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1.-ANTECEDENTES

El vigente Plan General de Ordenación Urbana de Alcañiz, fue redactado al amparo de lo

establecido en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanística de  Aragón, y  aprobado por el

Consejo Provincial de Urbanismo en sesiones de 4 de julio de 2011, 30 de octubre de 2012 y

6 de mayo de 2013. De acuerdo con lo dispuesto en la Disposición Adicional Quinta de la ley

3/2009, de 17 de junio, se procedió  a su publicación en el Boletín Oficial de la Provincia de

Teruel de 18  de junio de 2013, momento en el que entró en vigor dicho instrumento de

planeamiento. Se trata de la segunda revisión del Plan General. Entre los objeƟvos que se

plantearon a la hora de redactar la revisión del Plan General de la localidad se consideraba

prioritario que, el crecimiento del tejido urbano tomara como referencia la evolución histórica

de la ciudad, tratando de respetar e integrarse adecuadamente en el peculiar y notable perfil

que presenta el asentamiento. De igual manera, se pretendía,  con la redacción del   Plan

General, establecer una ordenación  que mostrara una especial atención a la naturaleza

geográfica del territorio, fundamentando la posición y diseño de sus componentes en las

características del medio İsico.

Posteriormente se tramitó el Plan Especial de Reforma Interior del Barrio de SanƟago y el

entorno del Cuartelillo.

A finales de 2014 se redactó la modificación nº 1 del PGOU de Alcañiz, para cambiar

nueve arơculos de la NormaƟva Particular de las Normas UrbanísƟcas del Plan General. Del

total de las submodificaciones,  ocho proponen modificar la redacción de la normativa

parƟcular del  Suelo  no Urbanizable y  sólo una de  ellas hace referencia a  usos en suelo

urbano, concretamente en el suelo industrial. Esta modificación fue aprobada definitivamente

por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en sesión celebrada el 28 de abril de 2015.

En mayo de 2018 se redactó la modificación  nº 2, consistente en la alteración de varios

arơculos de las normas urbanísticas,  y en concreto los arơculos 136. Determinaciones

funcionales. Clave IM, el arơculo 137. Determinaciones formales. Clave IM, el arơculo 140.

Determinaciones  funcionales. Clave IA, la modificación del arơculo 199. Condiciones

parƟculares  de las construcciones  e  instalaciones  vinculadas  al  uso  producƟvo  rústico,

de aprovechamiento de los recursos naturales y de protección del medio ambiente. Apartado

3.- Almacenes agrícolas, y del arơculo  209.  Normas  parƟculares  de  los  sectores.  Suelo

Urbanizable Delimitado SUDR-03.
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Esta modificación  aislada del Plan General de Ordenación Urbana de Alcañiz, se

corresponde con la nº 4, encontrándose la  nº  3,  aprobada recientemente por  El  Consejo

Provincial de Urbanismo de Teruel, en Sesión celebrada el día 22 de diciembre de 2020, en la

que se adoptó Acuerdo de aprobación definiƟva parcial de la parte que quedó en suspenso

de la Modificación Nº 3 de la Revisión Nº 2 del Plan General de Ordenación Urbana de Alcañiz

en el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 28-1-2020, sin que este expediente

tuviera incidencia alguna, sobre esta modificación nº 4, que se propone y que se tramitará,

de acuerdo con el procedimiento  establecido para los Planes Generales,  según prevé el

arơculo 85 del Decreto-LegislaƟvo 1 / 2014, el 154 del Reglamento de Planeamiento y con lo

dispuesto en el apartado 2) de la Disposición Transitoria Segunda del  antes señalado

Decreto-LegislaƟvo y de lo previsto en el Anexo NormaƟvo I, apartado 2) del  artº 135.

Condiciones de los equipamientos existentes  de Ɵtularidad privada del Plan General  de

Ordenación Urbana de Alcañiz, en  el que se prescribe que “para proceder a la sustitución o

modificación del uso de equipamiento privado existente, (religioso), solo podrá efectuarse a

través del procedimiento de modificación aislada del Plan General previsto en el artº 78 de la

LUA de 2009, actual 85 del Texto Refundido, pudiendo incorporar usos coadyuvantes  al

desarrollo del uso principal o pormenorizado,  (asistencial)”,  subsección 2ª. Asistencial.

Arơculos 140 al 142 inclusive.

Con fecha  29 de  sepƟembre  de  2020,  el  Consejo  Provincial  de  Urbanismo  de Teruel

adoptó el  cuerdo en relación con la  modificación  aislada  nº4  de la  Revisión nº2 del  Plan

General de Ordenación Urbana de Alcañiz (exp. 44/2020/97) aprobando, primero, de forma

parcial la Modificación nº 4 de la Revisión n.º 2 del Plan General de Ordenación Urbana de

Alcañiz de acuerdo con lo dispuesto en el arơculo 85.2b) del Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragón, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragón

por el  que se aprueba el  Reglamento de los  Consejos  Provinciales  de Urbanismo,  con los

siguientes reparos:

{- El cambio de uso de la parcela desƟnada actualmente a equipamiento privado religioso

y  su  calificación  como  equipamiento  asistencial  privado,  salvo  la  ejecución  de  nuevas

edificaciones  en  terrenos  incluidos  en  las  zonas  de  flujo  preferente  o  de  inundación  con

periodo de retorno de  500 años  que existen  en la  parcela,  debiendo  obtenerse  el  previo

informe favorable de la Confederación Hidrográfica del Ebro.

- La nueva Alineación definida en el  norte de la calle Cantonetes, debiendo jusƟficar que

se reuƟlizará el edficio existente para el nuevo uso

- La ejecución de nuevas edificaciones en las zonas de la parcela incluidas en el ámbito

afectado por la zona de flujo preferente o zona inundable con periodo de retorno 500 años,
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condicionado a la presentación de un plano de distribución de las construcciones previstas de

dicho ámbito y a la perƟnente autorización de la Confederación Hidrográfica del Ebro. }

y  en  segundo  lugar,  suspendiendo  de  forma  parcial  la  aprobación  definiƟva  de  la

modificación  nº 4 de la Revisión n.º 2 del Plan General de Ordenación Urbana de Alcañiz  de

acuerdo con lo dispuesto en el arơculo 85.2b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de

Aragón, y art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragón por el que se

aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo en lo referente a:

- La redacción dada al arơculo 135 del Anexo NormaƟvo I de las normas urbanísƟcas del

Plan General,  ya que se deberán jusƟficar  las  previsiones  de usos compaƟbles  con el  uso

asistencial, residencia del perdonasl empleado, usos terciarios vinculados, etc.”

Con fecha 22 de junio de 2021 el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel acordó la

“Aprobación definiƟva parcial de la  modificación  nº 4 de la Revisión n.º 2 del Plan General de

Ordenación Urbana de Alcañiz (C.P.U. 2020/97) acordando en primer lugar:

“Conformidad con el desisƟmiento de la nueva alineación definida en el margen norte de

la calle Cantonetes incluida en la Modificación nº 4 de la Revisión n.º 2 del Plan General de

Ordenación  Urbana  de  Alcañiz,  y  que  fue  objeto  de  Aprobación  DefinƟva  por  el  Consejo

Provincial de Urbanismo de Teruel en su sesión de 29 de SepƟembre de 2020”

en segundo lugar:

“Suspender de forma parcia la aprobación definiƟva de la Modificación nº 4 de la Revisión

n.º 2 del Plan General de Ordenación Urbana de Alcañiz de acuerdo  con lo dispuesto en el

arơculo 85.2b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragón, y art. 15.3 del Decreto

129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragón por el que se aprueba el Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de lo elementos de juicio para emiƟr

un pronunciamiento fundado de:

- La redacción dada del arơculo 135 del Anexo NormaƟvo I de las Normas UrbanísƟcas del

Plan General, ya que no se han incorporado las jusƟficaciones de los usos compaƟbles no los

parámetros  edificatorios  necesarios  para  considerar  adecuada  al  interés  general  la  nueva

regulación propuesta para los equipamientos de Ɵtularidad privada para el uso asistencial.”

y en tercer lugar:

“Se  deberá  presentar  para  la  aprobación  definiƟva  parcial  de  esta  modificación  una

documentación completa, en formato digital editable y no editable y en papel, debidamente

diligenciada  de  aprobación  inicial  por  el  Secretario  Municipal  y  que  se  cumpla  las

determinaciones  de  la  Norma  Técnica  de  Planeamiento,  establecidas  en  la  Disposición

Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de mayo del Gobierno de Aragón. La ficha de

datos urbanísƟcos deberá corresponder con el modelo establecido en dicha Norma y puesto a
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disposición de todos los redactores de planeamiento en la página web de la Dirección General

de Urbanismo.

2. - OBJETO DE LA MODIFICACIÓN.

El presente proyecto de modificación aislada de la ordenación urbanísƟca vigente

en  el municipio  de Alcañiz, responde  a  la  necesidad de adecuar  algunos parámetros

urbanísticos  que  afectan  a  la  parcela  de  la  Comunidad  MM.  Dominicas  sita  en  Ronda

Belchite  n.º  24  de  Alcañiz  e  inscrita  en  el  Registro  de  la  Propiedad  de  Alcañiz  (Teruel),

siendo la finca registral número 11927, Tomo 786, Libro 309, Folio 24 y Referencia Catastral

0988201YL4418G0001DI.

La parcela está ocupada por el Convento de San Gregorio Magno y San Pedro Mártir

y  sus  huertos  correspondientes.  Tiene  una  superficie  según  el  Catastro  de  Urbana,  de

16.560 m² y en la que   existe una superficie construida de 2.950   m², y de 16.438,20 m² 

según reciente levantamiento topográfico georreferenciado realizado.
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El  Plan  General  de  Ordenación  Urbana  de  Alcañiz  clasifica  estos  terrenos  como

Suelo Urbano Consolidado diferenciando dos situaciones:

- La parte colindante con la calle Belchite al Oeste, y con la calle Cantonetes, al Sur,

en  una  extensión  aproximada de unos 11.626,42,  Ɵene  la calificación urbanística  de  uso de

Equipamiento privado (EP), religioso.

- Y las partes Norte y Este, calificadas  en el Plan General de  Ordenación Urbana con

disƟntas  situaciones  urbanísƟcas  afectadas  por  sistemas  general  y  local  del  PGOU  de

Alcañiz, para  espacios  de viario  público.

Las modificaciones planteadas para la parcela definida anteriormente son:

a)  Modificar  el  uso  dotacional, del  actual  pormenorizado de  religioso,  por  el

asistencial y los coadyuvantes con este uso.  Correspondiendo  los  mismos  al

docente, socio-cultural, deporƟvo, sanitario, administraƟvo y religioso.

y con carácter general del Plan General de Ordenación Urbana de Alcañiz la siguiente:

b) Modificación del artículo 135 del  Anexo Normativo I.-  Condiciones de los

equipamientos existentes de Ɵtularidad privada.

Siendo la redacción actual:

Artículo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los equipamientos  de  Ɵtularidad  privada existentes  que  se  sitúen en suelos

desƟnados por  el  plan o  por  el  planeamiento de desarrollo  a  equipamiento

privado mantendrán su  Ɵtularidad privada y podrán  incorporar usos

coadyuvantes a la prestación del uso principal.

2. La sustitución o modificación del uso de equipamiento privado existentes sólo

podrá efectuarse a  través  del  procedimiento  de modificación aislada  del  plan

general previsto en el artículo 78 de la LUAr de 2009.
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Proponiéndose la redacción modificada. (Propuesta):

Artículo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los  equipamientos  de  Ɵtularidad  privada  existentes  que  se  sitúen  en  suelos

desƟnados por  el plan o  por  el planeamiento de desarrollo a  equipamiento privado

mantendrán  su  Ɵtularidad  privada  y  podrán  incorporar   usos  coadyuvantes a la

prestación del uso principal, esencialmente usos terciarios  que resulten

compatibles con el mismo.

Se permite el uso  de vivienda familiar para alojar al personal dedicado a la custodia

de las instalaciones, y, en su caso, de residencia comunitaria para alojar al personal

vinculado a la prestación del servicio.

En cualquier caso, el porcentaje de los usos coadyuvantes no superará el 25% de la

edificabilidad de la parcela de ubicación del equipamiento

2. La susƟtución o modificación del uso de equipamiento privado existente sólo podrá

efectuarse  a  través  del  procedimiento  de  modificación  aislada  del  plan  general

previsto en el arơculo 78 de la LUAr de 2009.

JusƟficación de la Modificación Propuesta

Siendo el  uso principal  el  asistencial,  se  consideran usos dotacionales  coadyuvantes  al

mismo  los  Usos  Dotacionales,  docente,  socio-cultural,  deporƟvo,  sanitario,

administraƟvo y religioso. 

Considerando a su vez compaƟbles los Usos Terciarios a los determinados en el “Capítulo

4 del Anexo NormaƟvo I  del PGOU de Alcañiz”;  siendo, en este caso concreto,  los

definidos  en  la  sección  2  “locales  desƟnados  a  Oficinas  y  Servicios”;   y  sección  4

“locales  desƟnados  a  Uso  RecreaƟvo”-  Subsección  1ª  “establecimientos  de

hostelería”.

Considerando  que  los  usos  terciarios  aquí  definidos  corresponden  al  uso  diario  y

normal  de  una  Residencia  de  Ancianos,  la  cual  dispone  de  espacios  de

administración, comedores y zonas de cafetería y espacios de reunión como son los

centros de día que aún estando definido como un uso dotacional asistencial también

podría asimilarse a esta sección 4 definida.

Además se considera la reserva de poder ejecutar dos viviendas desƟnadas a su uso por

el  personal  del  centro,  tanto  personal  de  Conserjería  y  Mantenimiento  como  de

Administración, sin considerarse en la actualidad necesarios puesto que la Residencia

de Ancianos cuenta con personal las 24 horas del día en disƟntos turnos.
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3.- JUSTIFICACIÓN DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA 

MODIFICACIÓN

3.1 JUSTIFICACIÓN/CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIÓN

La modificación  propuesta esta  fundamentada en  dotar al municipio  de un

equipamiento asistencial para  mayores de la tercera edad y que en una primera fase

tendría necesidad de un edificio  de al menos 6.500,00 m2.. De igual forma y  como

consecuencia  de lo anteriormente  señalado, es  necesario  proceder a  la modificación del

uso dotacional, del actual pormenorizado, de religioso, por el asistencial y los coadyuvantes

con este uso, terciario compatible con el uso principal y asimilación del régimen de usos de

esta parcela al que rigen en las parcelas de los equipamientos públicos, según establece el

Arơculo 65 "Compatibilidad  de  usos"  del  PGOU  de  Alcañiz  para  lo  cual,  además  se

modifica  con carácter  general  el  arơculo  135  del  Anexo  Normativo  I,  referente  a

Equipamientos  Privados, para asimilarlo a  los Equipamientos Públicos recogidos en el

apartado 1) del artículo 133 del Anexo Normativo I.

Esta  iniciaƟva  no  lleva  implícita  la  modificación de los  parámetros  edificatorios

asignados por el Plan General  siendo  éstos los que rigen para las áreas homogéneas de

equipamiento Sección 10ª de la Normativa Urbanística del Plan General y en concreto los

previstos en el artículo 146 apartado 2. Edificación. De las Normas Urbanísticas. Tomo II

de Normativa particular, con una ocupación máxima del 60 % de la parcela neta, una

altura  reguladora  de  12,00  m  a  salvo  de  elementos  concretos  y  excepcionales  como

torres, campanarios, etc. y una edificabilidad bruta de  1,00 m2t/m2s, sobre parcela neta,

pudiendo aumentarse hasta un coeficiente de 2,33 m2 techo / m2 suelo, si es necesario

para  cumplir con las  exigencias  del  programa funcional, y  siempre que así  lo  estime la

Corporación.

La modificación,  por  tanto,  se concreta,  en  el cambio  del uso  pormenorizado  de

equipamiento  religioso  a  asistencial y sus coadyuvantes, mediante la Modificación del

artículo 135 del Anexo  Normativo I.-  Condiciones de los equipamientos existentes de

Ɵtularidad privada,  manteniendo  los  parámetros  urbanísticos que rigen para  las áreas

homogéneas de equipamiento Sección 10ª de la Normativa Urbanística del Plan General y en

concreto los previstos en el apartado 2. Edificación.

De acuerdo con lo precitado, la modificación debe considerarse como de menor

entidad, ya que no afecta    en ningún caso a las determinaciones  del arơculo 40 del

Decreto-Legislativo. Por lo que la tramitación de esta modificación se realizará, según lo

previsto en el arƟculo 57.4 para los Planes Parciales de iniciativa  municipal  y en lo

establecido en el arơculo 87 del citado Decreto-LegislaƟvo,  para las modificaciones

dotacionales, como es el caso que nos ocupa. Dado que el uso es asistencial, se requerirá

informe del departamento competente del Gobierno de Aragón, el cual se solicitará de

forma simultánea y por el mismo plazo del periodo de información pública, así como en

lo que le afecta y no derogado del arơculo 156 del Reglamento de Desarrollo Parcial.
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ESTUDIO DE SUS EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO.

Hay  que considerar,  que la modificación  que se propone   del  Plan  General  de

Ordenación Urbana de Alcañiz no Ɵene  efectos  significaƟvos  sobre  el medio  ambiente,

al   no   afectar la   modificación,   al suelo   no urbanizable   o   al suelo   urbanizable   no

delimitado,   de   las   que   puedan   derivarse   afecciones   significativas   sobre   el   medio

ambiente,  por  lo  que no  es  preciso proceder  a  dar  cumplimiento a  lo  dispuesto  en  los

artículos 11 y 12  del  CAPITULO  I, correspondiente al  TÍTULO  I. de la  ley  11/2014, de 4  de

diciembre de Prevención y   Protección Ambiental   de   Aragón, relativos al

Procedimiento  de evaluación ambiental estratégica y a la evaluación ambiental de planes,

programas y proyectos.

3.2.- PROCEDIMIENTO DE LA MODIFICACIÓN

De acuerdo con lo previsto y contenido en el arơculo 85, del Decreto-Legislativo

1/2014, por el  que se aprueba  el  Texto  Refundido de la Ley  de Urbanismo de  Aragón, con

referencia a las modificaciones aisladas de los Planes, éstas, deben contemplar,  la

jusƟficación de la conveniencia de la modificación que se pretende llevar a efecto y el estudio

de sus efectos sobre el  territorio, así como definir el  nuevo contenido  del Plan General de

Ordenación Urbana, con un grado de precisión análogo al que se modifica.

De igual forma se tendrá en cuenta lo previsto en  el Arơculo 86. "Requisitos

especiales"  del  Decreto-LegislaƟvo  1/2014,  no  siendo  de  aplicación  en  este  caso,  al

tratarse de una modificación de escasa relevancia  que no afecta al  suelo urbano

incrementando su superficie, ni su densidad o edificabilidad prevista inicialmente

Por  modificarse  los   usos  del   suelo  y  de  conformidad  con  lo  dispuesto  en  el

artículo 86.7 del  Texto  Refundido de la Ley de  Urbanismo  de Aragón, deberá hacerse

constar  en  el  expediente  la  identidad  de  todos  los  propietarios  o  Ɵtulares  de  otros

derechos  reales  sobre  las  fincas  afectadas  durante  los  cinco  años  anteriores  a  su

iniciación, según conste en el  registro  de la  propiedad o, en su defecto,  en el  catastro. Se

adjunta  en  el  expediente  el  listado  de  los  propietarios  afectados.  En  el  caso  que  nos

ocupa  se  personaliza  este punto  en  la  Comunidad  MM.  Dominicas  del  Monasterio  de

Santo Domingo de Guzmán. (ver anexo I. Inscripciones Registrales)

Así mismo se deberá actuar conforme a lo dispuesto en el artículo 87. Modificaciones

dotacionales. La fijación y la modificación del destino de los terrenos reservados en los planes

para equipamiento podrá realizarse, moƟvadamente, aun tratándose de reservas establecidas

en el plan general y siempre para establecer otros equipamientos, por el Ayuntamiento Pleno,

previa aprobación inicial por el Alcalde e información  pública  de  un  mes.  Para  el  caso  de

que  el  uso  del  equipamiento  fuera educativo, asistencial o sanitario, se requerirá informe
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del  departamento competente del  Gobierno   de   Aragón,   que   se   solicitará   de   forma

simultánea  y por  el  mismo  plazo  del periodo de información pública.

La modificación como ya se ha citado debe considerarse como de menor enƟdad, ya

que no afecta  en ningún caso a las determinaciones del artículo 40 del Decreto- Legislativo.

Por lo que la tramitación de esta modificación se realizará, según lo previsto en el articulo

57.4 para los Planes Parciales de iniciaƟva municipal y en lo establecido en el artículo 87

del citado Decreto-Legislativo, para las modificaciones dotacionales, como  es  el caso que

nos ocupa. Dado que el uso es asistencial, se requerirá informe del departamento competente

del Gobierno de Aragón, el cual se solicitará de forma simultánea y por el mismo plazo del

periodo de información pública, así como en lo que le afecta y no derogado del artículo 156

del Reglamento de Desarrollo Parcial.

La  modificación    que  se  plantea    del  Plan  General  de  Ordenación  Urbana  de

Alcañiz, lo es a  iniciaƟva privada y Ɵene su razón y  fundamento en lo recogido en el

Protocolo de  Intenciones, suscrito por el Ayuntamiento de Alcañiz, representado por su

Alcalde- Presidente,  por la Comunidad de del Monasterio Santa María del Pilar, como

Ɵtulares de los terrenos y edificios del Convento que las MM. Dominicas poseen en la

calle Ronda de Belchite, 24 de Alcañiz y por  la mercantil Centro  Residencial  Alcañiz, S. L.,

promotora de la modificación.

La pretendida modificación se concreta en el cambio del   uso   pormenorizado

existente,  de religioso, por el asistencial y de los compatibles  con el asistencial, incluido el

terciario  compatible con el uso principal con asimilación del régimen de usos para esta

parcela al que rige en las parcelas de los equipamientos públicos.
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4.-     MODIFICACIÓN     DOCUMENTACIÓN     ESCRITA.     NORMAS     URBANÍSTICAS. ANEXO

NORMATIVO I

Con esta modificación nº 4 del PGOU de Alcañiz se ve modificado el artículo 135 del

Anexo NormaƟvo I. .- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

Redacción actual:

Artículo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los equipamientos  de  Ɵtularidad  privada existentes  que  se  sitúen en suelos

desƟnados por  el  plan o  por  el  planeamiento de desarrollo  a  equipamiento

privado mantendrán su Ɵtularidad privada y podrán incorporar usos coadyuvantes

a la prestación del uso principal.

2.   La  susƟtución o modificación del  uso de equipamiento privado  existentes sólo

podrá efectuarse a través del procedimiento de modificación aislada del  plan

general previsto en el artículo 78 de la LUAr de 2009.

Propuesta modificación

Artículo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los  equipamientos  de  Ɵtularidad  privada  existentes  que  se  sitúen  en  suelos

desƟnados por  el plan o  por  el planeamiento de desarrollo a  equipamiento privado

mantendrán  su  Ɵtularidad  privada  y  podrán  incorporar   usos  coadyuvantes a la

prestación del uso principal, esencialmente usos terciarios  que resulten

compatibles con el mismo.

Se permite el uso  de vivienda familiar para alojar al personal dedicado a la custodia

de las instalaciones, y, en su caso, de residencia comunitaria para alojar al personal

vinculado a la prestación del servicio.

En cualquier caso, el porcentaje de los usos coadyuvantes no superará el 25% de la

edificabilidad de la parcela de ubicación del equipamiento

2. La susƟtución o modificación del uso de equipamiento privado existente sólo podrá

efectuarse  a  través  del  procedimiento  de  modificación  aislada  del  plan  general

previsto en el arơculo 78 de la LUAr de 2009.
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Las  modificaciones  planteadas  se  han  recogido  en  el  punto  2.  Objeto  de  la

modificación, en el apartado b) para la parcela definida anteriormente en cuanto

a los Usos compaƟbles, coadyuvantes o terciarios al de asistencial y en el punto 1)

de este arơculo.

De igual forma se indica que la capacidad inicial de la residencia para mayores que

se prevé será para 150 residentes y 30 más para centro de día.

Así mismo la residencia tendrá su emplazamiento en los terrenos no edificados de

la parcela, para lo que se adjunta una planta de emplazamiento de la propuesta

de  ubicación,  previendo  la  demolición  del  edificio  donde  se  ubica  el  actual

convento,  moƟvado por la  afección que el  río Guadalope en su avenida de 500

años,  ejerce  sobre  la  parcela,  no  haciendo  posible  la  edificación  en  la  zona de

afección. Derivado de esta casuísƟca no se hace necesario modificar la alineación

de la calle Cantonetes. 

Se adjunta el plano de emplazamiento de la edificación, con grafiado de la línea

de afección del río Guadalope. 

   

Huesca, julio de 2021

Fdo: Vicente Pérez Bolea

Arquitecto nº Col. 6.279 del COAA
Arq. Técnico nº Col. 1.346 del COAAT de Huesca
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AYUNTAMIENTO DE ALCAÑIZ
MODIFICACIÓN AISLADA  Nº 4 DE LA REVISIÓN Nº 2 

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE 

ALCAÑIZ

(DOCUMENTO Nº2- MODIFICACIÓN PLANOS) 

ARQUITECTO: VICENTE PÉREZ BOLEA.  JULIO-2021

MODIFICACIÓN Nº 4 DE LA REVISIÓN Nº 2 
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALCAÑIZ.

1. MODIFICACIÓN PLANO 1. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGÁNICA DEL TERRITORIO.
- Cambio del Uso Dotacional Religioso al Uso Asistencial.

1.a Estado Actual
1.b Estado Modificado

2. MODIFICACIÓN PLANO 3.9. USOS DEL SUELO Y DE LA EDIFICACIÓN.
- Cambio del Uso Dotacional Religioso al Uso Asistencial.

2.a Estado Actual
2.b Estado Modificado

3.  PLANO. AGRUPACIÓN - CESIONES
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FICHA ÁMBITO DE SUELO URBANO CONSOLIDADO ORIGEN DATOS

TITULO DEL TRABAJO

NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN DEL SECTOR / U.E. 0988201YL4418G0001DI
NOMBRE DEL SECTOR / UNIDAD DE EJECUCIÓN Parcela en Ronda BELCHITE nº 24

15/07/21

CÓDIGO INE 44013 IAE

PROVINCIA TERUEL

MUNICIPIO ALCAÑIZ

NÚCLEOS O ENTIDADES ALCAÑIZ IAE

REDACTOR VICENTE PÉREZ BOLEA

SUPERFICIE TOTAL 1,6481 Ha PLANEAM

CLASIFICACIÓN DE SUELO URBANO CONSOLIDADO PLANEAM

CATEGORÍA DE SUELO SU- C PLANEAM

USO GLOBAL EQUIPAMIENTO PLANEAM

DENSIDAD viv/ha PLANEAM

SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 0 Ha PLANEAM

SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0 Ha PLANEAM

ÍNDICE DE EDIFICABILIDAD 1 PLANEAM

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,71 PLANEAM

VIVIENDA PROTEGIDA % 0 - % PLANEAM

PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACIÓN 2 años PLANEAM

SISTEMA DE ACTUACIÓN PLANEAM

APROVECHAMIENTO OBJETIVO 11.626,42 PLANEAM

APROVECHAMIENTO ÁMBITO 11.626,42 PLANEAM

% PLANEAM

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS

DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 0,00 Ha PLANEAM

DE EQUIPAMIENTOS 0,00 Ha PLANEAM

DE INFRAESTRUCTURAS 0,00 Ha PLANEAM

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 0,00 Ha PLANEAM

DE EQUIPAMIENTOS 0,00 Ha PLANEAM

DE INFRAESTRUCTURAS 0,00 Ha PLANEAM

DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES

DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 0,00 Ha PLANEAM DESARR

DE EQUIPAMIENTOS 1,16 Ha PLANEAM DESARR

DE INFRAESTRUCTURAS 0,49 Ha PLANEAM DESARR

Nº DE UNIDADES DE EJECUCIÓN PLANEAM DESARR

USOS COMPATIBLES PLANEAM

MODIFICACIÓN N.º 4 REVISIÓN N.º 2 DEL PGOU DE  
ALCAÑIZ

FECHA  

1) DATOS GENERALES 

2) ORDENACIÓN ESTRUCTURAL

m2/m2

m2/m2

3) ORDENACIÓN PORMENORIZADA

m2

m2

% APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE A LA 
ADMINISTRACIÓN 0,00 %

Dotacionales, docente, socio-cultural, depoortivo, sanitario, administrativo y religioso. 
Oficinas y Servicios, Hostelero



FICHA ÁMBITO DE SUELO URBANO CONSOLIDADO ORIGEN DATOS

USOS INCOMPATIBLES Hotelero, agrícola, industrial PLANEAM

ÁREAS DE TANTEO Y RETRACTO PLANEAM

NÚMERO DE VIVIENDAS

LIBRES viv PLANEAM

PROTEGIDAS viv PLANEAM

TURÍSTICAS viv PLANEAM

TOTALES - viv

PLAZOS

URBANIZACIÓN 4 años PLANEAM DESARR

CESIÓN 4 años PLANEAM DESARR

EDIFICACIÓN 4 años PLANEAM DESARR
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sepƟembre de 2020
- ANEXO IV. Cumplimiento de reparos señalados en el acuerdo adoptado por el 
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- ANEXO II. INSCRIPCIONES REGISTRALES
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- ANEXO III. Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo Teruel de 29 de sepƟembre de 2020
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- ANEXO IV. Cumplimiento de reparos señalados en el acuerdo adoptado por el  Consejo
Provincial de Urbanismo en sesión celebrada el 29 de sepƟembre de 2020

Modificación nº 4 de la revisión nº 2 Del Plan General De Ordenación Urbana De Alcañiz    28



Modificación  nº 4 de la revisión nº 2 Del Plan General De Ordenación Urbana De Alcañiz  1

 
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 

AYUNTAMIENTO DE ALCAÑIZ 
MODIFICACIÓN AISLADA  Nº 4 DE LA REVISIÓN Nº 2 DEL 

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALCAÑIZ 

(SUBSANACIÓN A OBSERVACIONES)  
 

 
 

 
 
 
 

ARQUITECTO: VICENTE PÉREZ BOLEA. MARZO‐2021 
 
 
MODIFICACIÓN Nº 4 DE LA REVISIÓN Nº 2 DEL 

 

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALCAÑIZ.



Modificación  nº 4 de la revisión nº 2 Del Plan General De Ordenación Urbana De Alcañiz       2 

 

ÍNDICE 
 
 
 
 

1. ANTECEDENTES 

 
2.‐ OBSERVACIÓN – SUBSANACIÓN 
 
3.‐ ANEXO I 
  ‐ Informe de 29 de septiembre Consejo Provincial de Teruel 
 
 
4.‐ ANEXO II 
  ‐ Plano PB‐18_01_2021 con línea Q500 enviado a Confederación Hidrográfica del Ebro 
 
5.‐ ANEXO III 

     
 Plano 1. Estructura General y Orgánica del Territorio. 

 Cambio del uso dotacional religioso a asistencial. 

 Plano 3.9. Usos del suelo y de la edificación. 

 Cambio del uso dotacional religioso a asistencial. 

 Plano. Agrupación ‐ Cesiones 



Modificación  nº 4 de la revisión nº 2 Del Plan General De Ordenación Urbana De Alcañiz                   3 

1. ANTECEDENTES 

 
El  expediente  fue  aprobado  inicialmente  por Acuerdo  Plenario  del Ayuntamiento  de Alcañiz  en  la 

sesión celebrada el 2 de junio de 2020. El acuerdo fue publicado en el Boletín Oficial de la Provincia 

de 22 de  junio de 2020, así como en el Diario de Teruel del 11 de ese mismo mes. El Secretario del 

Ayuntamiento  emite  certificado  el  23  de  julio  de  2020,  en  el  que  se  acredita  la  inexistencia  de 

alegaciones presentadas a la aprobación inicial.  

Con  fecha    31  de  julio  de    2020,    tuvo  entrada  en  el  Registro  General  del  Gobierno  de  Aragón 
admitiéndose a trámite, consistiendo el objeto del expediente los siguientes: 

  
- 1.‐    Cambiar  el  uso  dotacional  religioso  que  tiene  asignado  la  parcela  correspondiente  al 

Convento  de  San  Gregorio Magno  y  al  Convento  de  San  Pedro Mártir,  con  sus  huertos 

correspondientes, en el vigente plan general de ordenación Urbana de Alcañiz, y asignarle el 

uso dotacional asistencial con sus usos coadyuvantes. 

- 2.‐ Modificar  las  alineaciones  establecidas  en  el  Plan General  en  la  calle  Cantonetes,  que 

limita por el sur  la parcela objeto de cambio de uso, con el  fin de adaptarlas a  la  realidad 

edificatoria. 

- 3.‐ Modificación del artículo 135 del Anexo Normativo  I.‐ Condiciones de  los equipamientos 

existentes  de  titularidad  privada.    Se  propone  regular  los  usos  compatibles  terciarios 

vinculados a estos equipamientos  con  los previstos para  los equipamientos públicos en el 

Plan General. 

 

Siendo  la  documentación  técnica  presentada  1  ejemplar  en  formato  papel  y  digital  no  editable, 

redactado por el Arquitecto D. Vicente Pérez Bolea, diligenciado por el Secretario del Ayuntamiento 

como documento aprobado inicialmente, que contiene los siguientes documentos, fechados en abril 

de 2020: 

 

1.  Antecedentes. 

2. Objeto de la modificación. 

3. Justificación de la necesidad o conveniencia de la modificación. 

 3.1.‐ Justificación/conveniencia de la modificación. 

 3.2.‐ Procedimiento de la modificación. 

4. Modificación, documentación escrita. Normas Urbanísticas. Anexo Normativo I. 

5. Parcela catastral. 

6. Anexo I. Inscripciones registrales. 

7. Modificación Planos. 

 



Modificación  nº 4 de la revisión nº 2 Del Plan General De Ordenación Urbana De Alcañiz                   4 

 7.1.‐ Modificación Plano 1. Estructura General y Orgánica del Territorio. 

 Cambio del uso dotacional religioso a asistencial. 

 7.2.‐ Modificación Plano 2.9. Alineaciones. 

 Cambio de alineación de parcela en calle Cantonetes. 

 

 7.3.‐ Modificación Plano 3.9. Usos del suelo y de la edificación. 

 Cambio del uso dotacional religioso a asistencial. 

 7.4.‐ Modificación Plano 4.9.‐ Clasificación del suelo y gestión. 

 Cambio de alineación de parcela Clave EP (Equipamiento Privado) 

 

En  cuanto  a  los  informes  sectoriales  emitidos  sobre  el  objeto  de  la modificación,  constan  en  el 

expediente administrativo los siguientes: 

‐ Informe del instituto Aragonés de Servicios Sociales, emitido el 24 de julio de 2020, 

en sentido favorable, en cuanto a la implantación de los usos sociales y asistenciales.  

 

  Al respecto del mismo, el Consejo Provincial de Urbanismo, en Sesión celebrada el día 29 de 

septiembre de 2020, adoptó, entre otros, el siguiente acuerdo: 

PRIMERO.   “APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACIÓN Nº 4 DE LA 

REVISIÓN Nº 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCAÑIZ de acuerdo con lo dispuesto en el  artículo 85.2 b) del 

Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragón, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio 

del  Gobierno  de  Aragón  por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento  de  los  Consejos  Provinciales  de 

Urbanismo  por  considerar  que  se  cumplirán  los  requisitos  procedimentales,  documentales  y 

materiales, una vez sean subsanados los reparos expuestos de: 

.‐El cambio de uso de la parcela destinada actualmente a equipamiento privado religioso 

y  su  calificación  como  equipamiento  asistencial  privado,  salvo  la  ejecución  de  nuevas 

edificaciones en terrenos incluidos en las zonas de flujo preferente o de inundación con 

periodo de  retorno 500  años que existen en  la parcela, debiendo obtenerse el previo 

informe favorable de la Confederación Hidrográfica del Ebro. 

.‐    La nueva   Alineación definida en el margen norte de  la  calle Cantonetes, debiendo 

justificar que se reutilizará el edificio existente para el nuevo uso. 

.‐ La ejecución de nuevas edificaciones en  las zonas de  la parcela  incluidas en el ámbito 

afectado por  la zona de  flujo preferente o zona  inundable con periodo de  retorno 500 

años, condicionado a la presentación de  un plano de distribución de las construcciones 

previstas  en  dicho  ámbito  y  a  la  pertinente  autorización  de  la    Confederación 

Hidrográfica del Ebro. 
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SEGUNDO.‐  SUSPENDER  DE  FORMA  PARCIAL  LA  APROBACIÓN  DEFINITIVA  DE  LA 

MODIFICACIÓN Nº  4  DE  LA  REVISIÓN Nº  2  DEL  PLAN  GENERAL  DE  ALCAÑIZ  de  acuerdo  con  lo 

dispuesto en el art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de julio del Gobierno de Aragón por el que se 

aprueba  el  Reglamento  de  los  Consejos  Provinciales  de  Urbanismo  puesto  que  carecen  de  los 

elementos de juicio necesarios para emitir un pronunciamiento fundado de: 

‐ La redacción dada al artículo 135 del Anexo Normativo I de las normas urbanísticas del Plan 

General,  ya  que  se  deberán  justificar  las  previsiones  de  usos  compatibles  con  el  uso 

asistencial, residencia del personal empleado, usos terciarios vinculados, etc. 

TERCERO‐   Suspender  la  publicación  de  la  aprobación  definitiva  de  la modificación  y  de  su 

contenido normativo, hasta que se presente la documentación municipal solicitada de acuerdo con lo 

dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragón por el que se 

aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo. 

 

CUARTO.‐ Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ALCAÑIZ y al equipo redactor con ofrecimiento de 

los recursos procedentes  y al redactor para su conocimiento y efectos.  
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2.‐ OBSERVACIONES – SUBSANACIONES 
 
 
Antes  de  proceder  a  la  aclaración  de  las  observaciones  realizadas  por  el  Consejo  Provincial  de 

Urbanismo de Teruel en Sesión celebrada el día 29 de septiembre de 2020 se comunica en este escrito 

la obligada necesidad de demoler el edificio que alberga el actual Convento de San Gregorio Magno y el 

Convento de San Pedro Mártir ante la imposibilidad material de proyectar un edificio que dé respuesta 

al programa y a las necesidades que el futuro equipamiento requiere sin ocupar la zona de afección de 

la avenida de retorno de 500 años sin derribar el edificio existente. Así mismo, al tener que proceder a la 

demolición  del  edifico  existente    ya  no  se  hace  necesaria  la  modificación  de  las  alineaciones 

establecidas en el Plan General en la calle Cantonetes, que limita por el sur la parcela objeto de cambio 

de  uso,    cuyo  fin  de  la misma  era  regularizar  el  convento  que  actualmente  se  encuentra  fuera  de 

ordenación.  

 

Debido a este hecho, no se hace preciso la modificación de la alineación planteada en el origen 

de la Modificación n.º 4 del PGOU de Alcañiz para la regularización del antiguo convento, por lo que se 

renuncia a la modificación de la alineación al carecer ahora de justificación. 

 

La  cual  estaba  descrita  como  objeto  de  la Modificación  n.º  4  de  la  Revisión  n.º  2  del  Plan 

General de Ordenación Urbana de Teruel  publicada en el BOP de Teruel del 22 de junio de 2020 en su 

punto   2. ‐ “OBJETO DE LA MODIFICACIÓN”  .   realizar el ajuste de  las alineaciones establecidas en el 

PGOU  de  Alcañiz  en  la  calle  Cantonetes,  linde  sur  de  la  actuación  para  adaptarla  a  la  realidad 

edificatoria.  

 

Quedando así como objetos de esta modificación n.º 4 de la Revisión n.º 2 del Plan General de 

Ordenación Urbana de Alcañiz los otros dos expuestos en el documento inicial de abril de 2020.  

 

Modificación  planteada para la parcela definida:  

 

a) Modificar  el  uso  dotacional,  del  actual  pormenorizado  de  religioso,  por   el 

asistencial y los coadyuvantes con este uso. 

y con carácter general del Plan General de Ordenación Urbana de Alcañiz la siguiente: 

 

c)  Modificación  del  artículo  135  del  Anexo  Normativo  I.‐  Condiciones  de  los 

equipamientos existentes de titularidad privada. 
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Por lo que debido a este cambio en las necesidades de la Modificación Aislada n.º 4 de la Revisión n.º 2 
del Plan General de Ordenación Urbana de Alcañiz, ya no se hace precisa la modificación de los planos: 

 
Plano 2.9. Alineaciones. 

Cambio de alineación de parcela en calle Cantonetes. 

 Plano 4.9.‐ Clasificación del suelo y gestión. 

        Cambio de alineación de parcela Clave EP (Equipamiento Privado) 
 
Siendo únicamente necesaria la modificación de los planos que se adjuntan a este escrito, (definidos 
ahora con la alineación actual, antes de la Modificación nº 4 en la calle Cantonetes) 

 
 Plano 1. Estructura General y Orgánica del Territorio. 

 Cambio del uso dotacional religioso a asistencial. 

 Plano 3.9. Usos del suelo y de la edificación. 

 Cambio del uso dotacional religioso a asistencial. 

 

 
 
 
 
  En el punto OCTAVO.‐” Valoración de la Propuesta de Modificación.” del informe recibido EL 

CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO   DE TERUEL,   se enumeran  los condicionantes y subsanaciones 

que el documento requiere para su aprobación definitiva: 

 

1.‐ SOBRE LA TRAMITACIÓN 

 

1,1.  En  lo  que  respecta  a  la  tramitación  del  expediente  de  modificación  aislada,  dada  la 

pequeña entidad de  la modificación propuesta,  se considera que  la actuación urbanística no afecta 

sustancialmente a  la ordenación estructural establecida en el Plan General de Alcañiz, ni altera  los 

sistemas generales existentes ni el sistema de núcleos de población, por lo que procede su tramitación 

como modificación aislada de Plan General.  

1.2. Dado  que  no  se  afecta  al  suelo  no  urbanizable  ni  al  urbanizable  no  delimitado  de  uso 

residencial, no se debe someter al procedimiento de evaluación ambiental del planeamiento urbanístico” 

 

1.3. En cuanto a los informes sectoriales, consta el informe favorable del Instituto Aragonés de 

Servicios Sociales. 

 

1.4.  En  la  imagen  anterior  se  observa  que  esta  parcela  está  afectada  por  la  zona  de  flujo 

preferente del Río Guadalope, así como por  la avenida previsible con periodo de retorno de 500 años, 

como otras muchas zonas urbanas de la ciudad de Alcañiz. A pesar de que la Confederación Hidrográfica 

del Ebro informó favorablemente la Revisión 2 del Plan General de Alcañiz, , se considera que cualquier 
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uso  o  construcción  que  se  prevea  en  los  terrenos  incluidos  en  dichas  zonas  deberán  ser  autorizados 

expresamente por el citado organismo de cuenca. 

No obstante,  dado que  las  edificaciones  existentes  se  encuentran  fuera de  los  límites de  las 

zonas  inundables, procede  informar  favorablemente  el  cambio de uso propuesto  en  este ámbito,  sin 

perjuicio de lo indicado en el párrafo anterior. 

 

En  el  sentido  de  dar  respuesta  al  requerimiento  expuesto  en  el  punto  1,4,  en  el  que  se 

expone la necesidad de autorización expresa por parte de la Confederación Hidrográfica del Ebro para 

el alcance de cualquier uso o construcción que se prevea en los terrenos incluidos en dichas zonas de 

afección  (aspecto que  se  ve  también  reflejado en el   punto uno del acuerdo primero del Consejo 

Provincial  de  Urbanismo  de  Teruel  aquí  expuesto  en  el  que  se  requiere  informe  favorable  de  la 

Confederación Hidrográfica del Ebro para ejecución de nuevas edificaciones en terrenos incluidos en 

las  zonas de  flujo preferente o de  inundación  con periodo de  retorno 500 años que existen en  la 

parcela)  se  informa  que  el  día  de  la  fecha  6  de  abril  de  2020  se  envía  por  correo  electrónico  la 

docuemntación gráfica referente al PROYECTO BÁSICO DE COMPLEJO RESIDENCIAL PARA LA TERCERA 

EDAD en Ronda Belchite n.º 24 de Alcañiz (Teruel) y que en respuesta de dudas surgidas por el técnico 

de Confederación Hidrográfica del Ebro sobre  la  implantación del futuro edificio correspondiente al 

equipamento  se  remite nuevo plano aclaratorio  ( plano PB‐18_01_2021)  con  línea Q500  (  línea de 

límite de afección de la evenida de retorno de 500 años) definida con mayor precisión el 7 de abril de 

2021) y la implantación del nuevo equipamiento respecto a la misma. Además de aclarar que la cota 

inferior del mismo es la cota +306,00, quedando el edifico siempre por encima de la cota de afección 

de la avenida de retorno de 500 años según información que se puede consultar en la página web de 

la Confederación Hidrográfica del Ebro) 

* Plano que se adjunta como anexo a este texto. 

 

 

2.‐ SOBRE LA DOCUMENTACIÓN. 

 

2.1 En primer lugar, deberán remitirse al Consejo Provincial de Urbanismo dos ejemplares de la 

documentación técnica en formato papel y digital, debidamente diligenciados de aprobación inicial por 

el  Secretario  del Ayuntamiento,  con  el  fin  de  que  sean  diligenciados  de  aprobación  definitiva  por  la 

Secretaria del Consejo, y uno de ellos sea devuelto al Ayuntamiento de Alcañiz.  

Se remitirán estos dos ejemplares completos en formato papel y digital al Ayuntamiento de 

Alcañiz para su tramitación en el momento el que el presento texto de subsanación y aclaración de 

requerimientos al informe de la Comisión Provincial de Urbanismo sean aprobados para la realización 

del texto refundido final. 

 

2.2 En cuanto al cumplimiento de  la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 
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78/2017, no se ha presentado la documentación técnica en formato digital editable, ni consta la ficha de 

datos  urbanísticos  que  debe  presentarse  en  formato  Excel,  con  los  datos  de  superficies  por  usos 

resultantes de la modificación propuesta, cuestión que deberá subsanarse. 

 También deberá cuantificarse la superficie de viario que pasa a calificarse como equipamiento 

asistencial,  y  elaborar  un  cuadro  comparativo  de  superficies  antes  y  después  de  la  modificación 

propuesta. 

Se remitirá ejemplar completo en formato digital editable al Ayuntamiento de Alcañiz para su 

tramitación en el momento el que el presento texto de subsanación y aclaración de requerimientos al 

informe  de  la  Comisión  Provincial  de  Urbanismo  sean  aprobados  para  la  realización  del  texto 

refundido final. 

 

Además  se  remite  adjunto  a  este  texto  archivo  Excel  de  datos  urbanísticos  que  aquí  se 

adjunta en formato texto. 

 

f inca matriz 16438,2

f inca a agrupar 42,8

f inca resultante 16481

cesión sistemas generales y viario

4563,3

291,28

total cesión sistemas generales y viario 4854,58

RESTO PARCELA MATRIZ NETA EDIFICABLE 11626,42
 

 

 

2,3 Finalmente, en el plano 1 modificado, se sigue observando que  la trama de equipamiento 

asistencia no cubre  la esquina del edificio en  la que se ha modificado  la alineación definida en el Plan 

General 

Se adjunta nuevo plano n.º 1 modificado con trama corregida,  la alineación no se modifica 

respecto al plano n.º 1 actual de la Revisión n.º 2 del Plan General de Ordenación Urbana de Alcañiz, 

ya que  como  se ha explicado anteriormente,  se precisa  la demolición del actual Convento de San 

Gregorio Magno  y  el  Convento  de  San  Pedro Mártir  ante  la  imposibilidad  de  implantar  el  nuevo 

equipamiento sin ocupar  la zona de afección por  la avenida de  retorno de 500 años, estando esta 

zona  prohibida    por  el  artículo  9.ter  del  Reglamento  de  Dominio  Público  Hidráulico  para  la 

implantación de este equipamiento. 
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3.‐ Sobre el contenido. 

 

3,1 En cuanto a la modificación del uso dotacional privado, que pasa de religioso a asistencial, 

se considera justificado el cambio de uso desde el punto de vista del interés social, y cuenta con informe 

favorable del  Instituto Aragonés de Servicios Sociales, por  lo que no se encuentra  inconveniente  legal 

para su aprobación. 

 

3.2  En  relación  con  la  modificación  de  la  alineación  oficial  del  margen  norte  de  la  calle 

Cantonetes,  se  considera  justificada  por  la  propuesta  de  reutilizar  los  edificios  existentes  en  la 

actualidad,  aunque  esta  circunstancia  deberá  quedar  expresamente manifiesta  en  la memoria  de  la 

modificación,  ya  que  en  el  apartado  3.1,  tras  expresarse  que  la  propuesta  está  justificada  “con  la 

recuperación  de  los  edificios  que  la  actual  alineación  deja  fuera  de  ordenación  y  necesarios  para  la 

consecución de los fines para los que se propone el uso de esta parcela, como es el de dotar al municipio 

de un equipamiento asistencial para mayores de la tercera edad”, surgen dudas, al afirmarse “y que en 

una primera fase tendría necesidad de un edificio de al menos 6.500 m²”, cuando el edificio actual tiene 

una superficie construida registrada en catastro de 2.950 m² de techo 

Por  otra  parte,  el  hecho  de  que  una  importante  superficie  de  la  parcela,  no  edificada 

actualmente, se encuentra en zona inundable, hace que se considere necesario presentar un plano de los 

terrenos en el que se reflejen  las nuevas edificaciones previstas, así como  las alturas de  las mismas, y 

que acredite, bien que no serán ocupadas por construcciones o edificaciones las superficies incluidas en 

la zona de flujo preferente y en la afectada por la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 

500  años,  bien  que  las  actuaciones  previstas  en  estos  ámbitos  deberán  ser  autorizadas  por  la 

Confederación Hidrográfica del Ebro, teniendo en cuenta las limitaciones establecidas en el artículo 9.ter 

del Reglamento de Dominio Público Hidráulico que establece 

Se  ajunta  a  este  documento  el  proyecto  básico  visado  presentado  para  su  tramitación 

paralelamente a este expediente a fin de que se compruebe este punto y su justificación, observando 

que el nuevo equipamiento respeta la zona de afección por la avenida del periodo de retorno de 500 

años. El nuevo equipamiento ha de implantarse fuera de implantarse fuera de la zona de afección y a 

una cota superior a la cota de afección por la avenida del periodo de retorno de 500 años, siendo en 

este caso la cota inferior a la cota +306,00 (cota de planta sótano de edificio) 

Como  se  ha  explicado  anteriormente  se  ha  remitido  esta  documentación  por  correo 

electrónico a  la Confederación Hidrográfica del Ebro explicando este punto para que emita  informe 

favorable al respecto. 

 

Debido a la imposibilidad de ejecutar el equipamiento con el programa preciso sin ocupar la 

zona  afectada por la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500 años se hace necesaria 

la demolición del antiguo Convento de las MM Domincias actualmente fuera de ordenación. 
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Haciendo hincapié  de nuevo a que debido a este hecho, no se hace preciso la modificación 

de la alineación planteada en el origen de la Modificación n.º 4 de la Revisión n.º 2 del Plan General 

de Ordenación Urbana de Alcañiz para la regularización del antiguo convento, por lo que se renuncia 

a la modificación de la alineación al carecer ahora de justificación. 

 

3,3 Finalmente, y con respecto a  la modificación de  las determinaciones del artículo 135 del 

Anexo normativo I, relativo a las condiciones de los equipamientos privados, se propone permitir usos 

terciarios que sean compatibles con el uso principal asistencial, así como la vivienda familiar de quien 

custodie  las  instalaciones  y  la  residencia  comunitaria  del  personal  vinculado  a  la  prestación  del 

servicio.  

 En este caso no se especifica qué usos terciarios pueden ser compatibles con el uso asistencial, 

ni tampoco se especifica qué necesidades de capacidad tendría la residencia comunitaria prevista, ni si 

se prevé ubicar en un nuevo emplazamiento o  reutilizar parte de  los edificios existentes. Tampoco  se 

indica si podrán existir una o varias viviendas familiares para el personal que custodie las instalaciones, 

ni se hace una previsión del número de plazas de residencia comunitaria que se estiman para el personal 

empleado. Por todo ello, se considera que no procede un pronunciamiento del consejo en tanto no se 

aporten las debidas justificaciones. 

 

 

Propuesta modificación 
 
Artículo 135.‐ Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada. 

 
1. Los  equipamientos  de  titularidad  privada  existentes  que  se  sitúen  en  suelos 

destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a equipamiento privado  

mantendrán  su  titularidad  privada  y  podrán  incorporar  usos coadyuvantes  a  la 

prestación  del  uso  principal,  esencialmente  usos  terciarios  que  resulten 

compatibles con el mismo. 

Se  permite  el  uso    de  vivienda  familiar  para  alojar  al  personal  dedicado  a  la 

custodia de  las  instalaciones, y, en su caso, de residencia comunitaria para alojar 

al personal vinculado a la prestación del servicio. 

 

2.  La  sustitución  o  modificación  del  uso  de  equipamiento  privado  existente  sólo 

podrá  efectuarse  a  través  del  procedimiento  de  modificación  aislada  del  plan 

general previsto en el artículo 78 de la LUAr de 2009. 

 

 

 

 

Justificación de la Modificación Propuesta 
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Siendo el uso principal el asistencial, se consideran usos dotacionales coadyuvantes al 

mismo  los  Usos  Dotacionales,  docente,  socio‐cultural,  deportivo,  sanitario, 

administrativo y religioso.  

Considerando  a  su  vez  compatibles  los  Usos  Terciarios  a  los  determinados  en  el 

“Capítulo  4  del Anexo Normativo  I    del  PGOU  de Alcañiz”;  siendo,  en  este  caso 

concreto, los  definidos en la sección 2 “locales destinados a Oficinas y Servicios”; 

sección  3  “locales destinados  a Uso Hotelero”  y  sección  4  “locales destinados  a 

Uso Recreativo”‐ Subsección 1ª “establecimientos de hostelería”. 

  Considerando que  los usos  terciarios aquí definidos corresponden al uso diario y 

normal  de  una  Residencia  de  Ancianos,  la  cual  dispone  de  espacios  de 

administración, comedores y  zonas de  cafetería y espacios de  reunión  como  son 

los  centros de día que  aún estando definido  como un uso dotacional  asistencial 

también podría asimilarse a esta sección 4 definida. 

 

 

 

 

Huesca, marzo de 2021 
 

 
 
 
 
 

Fdo: Vicente Pérez Bolea 
Arquitecto nº Col. 6.279 del COAA 

Arq. Técnico nº Col. 1.346 del COAAT de Huesca 
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3.‐ ANEXO I 
    ‐ Informe de 29 de septiembre Consejo Provincial de Teruel 
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4.‐ ANEXO II 
  ‐ Plano PB‐18_01_2021 con línea Q500 enviado a Confederación Hidrográfica del Ebro 
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Modifica al plano

de fecha
Encargante CENTRO RESIDENCIAL

1.150

OSCENSE S.A.

enero de 2021

Calle Cantonetes, Alcañiz (Teruel)

agosto de 2020
MOD.-27_08_2020
PB_18_01_2021

PLANTA BAJA  c. + 310,00
E. 1.150

PB.-18_01_2021

PROYECTO BÁSICO DE COMPLEJO
RESIDENCIAL MIXTO
PARA LA TERCERA EDAD

Arquitecto Vicente Pérez Bolea

Calle Cantonetes, Alcañiz (Teruel)

SUPERFICIE CONTRUIDA  1.933,77 m²

Tabla de planificación de habitaciones

Nivel Nombre Área

Nivel

1_planta 0

Aseo 4.27 m²
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Baño 17 4.06 m²

Habitación 0.74 m²
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Social
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Habitación 3.21 m²
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Nombre Área

ALZADO SUR. calle Cantonetes       E. 1.150

PLANTA BAJA  c. + 310,00       E. 1.150

esquema axonometría   PLANTA BAJA  c. + 310,00
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5.‐ ANEXO III 

     
 Plano 1. Estructura General y Orgánica del Territorio. 

 Cambio del uso dotacional religioso a asistencial. 

 Plano 3.9. Usos del suelo y de la edificación. 

 Cambio del uso dotacional religioso a asistencial. 

 Plano. Agrupación ‐ Cesiones 
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- ANEXO V. Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo Teruel de 22 de junio de 2021
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