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1.-ANTECEDENTES

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Alcafiiz, fue redactado al amparo de lo
establecido en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragdn, y aprobado por el
Consejo Provincial de Urbanismo en sesiones de 4 de julio de 2011, 30 de octubre de 2012 y
6 de mayo de 2013. De acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la ley
3/2009, de 17 de junio, se procedié a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Teruel de 18 de junio de 2013, momento en el que entrd en vigor dicho instrumento de
planeamiento. Se trata de la segunda revision del Plan General. Entre los objetivos que se
plantearon a la hora de redactar la revision del Plan General de la localidad se consideraba
prioritario que, el crecimiento del tejido urbano tomara como referencia la evolucién histdrica
de la ciudad, tratando de respetar e integrarse adecuadamente en el peculiar y notable perfil
gue presenta el asentamiento. De igual manera, se pretendia, con la redaccidon del Plan
General, establecer una ordenacién que mostrara una especial atencién a la naturaleza
geografica del territorio, fundamentando la posicién y disefio de sus componentes en las

caracteristicas del medio fisico.

Posteriormente se tramité el Plan Especial de Reforma Interior del Barrio de Santiago y el

entorno del Cuartelillo.

A finales de 2014 se redactd la modificacién n? 1 del PGOU de Alcaiiz, para cambiar
nueve articulos de la Normativa Particular de las Normas Urbanisticas del Plan General. Del
total de las submodificaciones, ocho proponen modificar la redaccién de la normativa
particular del Suelo no Urbanizable y sélo una de ellas hace referencia a usos en suelo
urbano, concretamente en el suelo industrial. Esta modificacion fue aprobada definitivamente

por el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel en sesién celebrada el 28 de abril de 2015.

En mayo de 2018 se redactd la modificacién n? 2, consistente en la alteracién de varios
articulos de las normas urbanisticas, y en concreto los articulos 136. Determinaciones
funcionales. Clave IM, el articulo 137. Determinaciones formales. Clave IM, el articulo 140.
Determinaciones funcionales. Clave IA, la modificaciéon del articulo 199. Condiciones
particulares de las construcciones e instalaciones vinculadas al uso productivo rustico,
de aprovechamiento de los recursos naturales y de proteccion del medio ambiente. Apartado
3.- Almacenes agricolas, y del articulo 209. Normas particulares de los sectores. Suelo

Urbanizable Delimitado SUDR-03.
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Esta modificacion aislada del Plan General de Ordenacidon Urbana de Alcaiiiz, se
corresponde con la n2 4, encontrandose la n? 3, aprobada recientemente por El Consejo
Provincial de Urbanismo de Teruel, en Sesidn celebrada el dia 22 de diciembre de 2020, en la
que se adoptd Acuerdo de aprobacion definitiva parcial de la parte que quedd en suspenso
de la Modificacidn N2 3 de la Revisién N2 2 del Plan General de Ordenacidn Urbana de Alcafiiz
en el Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 28-1-2020, sin que este expediente
tuviera incidencia alguna, sobre esta modificacién n2 4, que se propone y que se tramitara,
de acuerdo con el procedimiento establecido para los Planes Generales, segin prevé el
articulo 85 del Decreto-Legislativo 1/2014, el 154 del Reglamento de Planeamiento y con lo
dispuesto en el apartado 2) de la Disposicion Transitoria Segunda del antes sefialado
Decreto-Legislativo y de lo previsto en el Anexo Normativo |, apartado 2) del art? 135.
Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcafiiz, en el que se prescribe que “para proceder a la sustitucién o
modificacion del uso de equipamiento privado existente, (religioso), solo podrd efectuarse a
través del procedimiento de modificacion aislada del Plan General previsto en el art? 78 de la
LUA de 2009, actual 85 del Texto Refundido, pudiendo incorporar usos coadyuvantes al
desarrollo del uso principal o pormenorizado, (asistencial)”, subseccion 22. Asistencial.

Articulos 140 al 142 inclusive.

Con fecha 29 de septiembre de 2020, el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel
adoptd el cuerdo en relacidon con la modificacién aislada n24 de la Revision n22 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcafiiz (exp. 44/2020/97) aprobando, primero, de forma
parcial la Modificacion n2 4 de la Revisidon n.2 2 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcafiiz de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2b) del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn
por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, con los

siguientes reparos:

{- El cambio de uso de la parcela destinada actualmente a equipamiento privado religioso
y su calificacion como equipamiento asistencial privado, salvo la ejecucion de nuevas
edificaciones en terrenos incluidos en las zonas de flujo preferente o de inundacién con
periodo de retorno de 500 afios que existen en la parcela, debiendo obtenerse el previo

informe favorable de la Confederacidn Hidrografica del Ebro.
- La nueva Alineacion definida en el norte de la calle Cantonetes, debiendo justificar que
se reutilizard el edficio existente para el nuevo uso

- La ejecucion de nuevas edificaciones en las zonas de la parcela incluidas en el dmbito

afectado por la zona de flujo preferente o zona inundable con periodo de retorno 500 afios,
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condicionado a la presentacidon de un plano de distribucion de las construcciones previstas de

dicho ambito y a la pertinente autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Ebro. }

y en segundo lugar, suspendiendo de forma parcial la aprobacion definitiva de la
modificaciéon n2 4 de la Revision n.2 2 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcafiiz de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon, y art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se

aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo en lo referente a:

- La redaccidn dada al articulo 135 del Anexo Normativo | de las normas urbanisticas del
Plan General, ya que se deberdn justificar las previsiones de usos compatibles con el uso

asistencial, residencia del perdonasl empleado, usos terciarios vinculados, etc.”

Con fecha 22 de junio de 2021 el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel acordé la
“Aprobacién definitiva parcial de la modificacion n2 4 de la Revisidn n.2 2 del Plan General de

Ordenacién Urbana de Alcafiiz (C.P.U. 2020/97) acordando en primer lugar:

“Conformidad con el desistimiento de la nueva alineacién definida en el margen norte de
la calle Cantonetes incluida en la Modificacidn n2 4 de la Revisién n.2 2 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcaiiz, y que fue objeto de Aprobaciéon Defintiva por el Consejo

Provincial de Urbanismo de Teruel en su sesion de 29 de Septiembre de 2020”
en segundo lugar:

“Suspender de forma parcia la aprobacién definitiva de la Modificacién n2 4 de |la Revision
n.2 2 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcafiiz de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 85.2b) del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, y art. 15.3 del Decreto
129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de lo elementos de juicio para emitir

un pronunciamiento fundado de:

- La redaccion dada del articulo 135 del Anexo Normativo | de las Normas Urbanisticas del
Plan General, ya que no se han incorporado las justificaciones de los usos compatibles no los
pardmetros edificatorios necesarios para considerar adecuada al interés general la nueva

regulacién propuesta para los equipamientos de titularidad privada para el uso asistencial.”
y en tercer lugar:

“Se deberd presentar para la aprobacién definitiva parcial de esta modificacién una
documentacién completa, en formato digital editable y no editable y en papel, debidamente
diligenciada de aprobacion inicial por el Secretario Municipal y que se cumpla las
determinaciones de la Norma Técnica de Planeamiento, establecidas en la Disposicion
Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de mayo del Gobierno de Aragén. La ficha de

datos urbanisticos debera corresponder con el modelo establecido en dicha Norma y puesto a
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disposicion de todos los redactores de planeamiento en la pdgina web de la Direccién General

de Urbanismo.

2. - OBJETO DE LA MODIFICACION.

El presente proyecto de modificacién aislada de la ordenacién urbanistica vigente
en el municipio de Alcaiiz, responde a la necesidad de adecuar algunos parametros
urbanisticos que afectan a la parcela de la Comunidad MM. Dominicas sita en Ronda
Belchite n.2 24 de Alcafiiz e inscrita en el Registro de la Propiedad de Alcaiiiz (Teruel),
siendo la finca registral nimero 11927, Tomo 786, Libro 309, Folio 24 y Referencia Catastral
0988201YL4418G0001DI.

La parcela esta ocupada por el Convento de San Gregorio Magno y San Pedro Martir
y sus huertos correspondientes. Tiene una superficie segin el Catastro de Urbana, de
16.560 m? y en la que existe una superficie construida de 2.950 m?, y de 16.438,20 m?

segun reciente levantamiento topografico georreferenciado realizado.
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El Plan General de Ordenacidon Urbana de Alcaiiz clasifica estos terrenos como
Suelo Urbano Consolidado diferenciando dos situaciones:

- La parte colindante con la calle Belchite al Oeste, y con la calle Cantonetes, al Sur,
en una extensiéon aproximada de unos 11.626,42, tiene la calificacion urbanistica de uso de

Equipamiento privado (EP), religioso.

- 'Y las partes Norte y Este, calificadas en el Plan General de Ordenaciéon Urbana con
distintas situaciones urbanisticas afectadas por sistemas general y local del PGOU de

Alcaiiiz, para espacios de viario publico.

Las modificaciones planteadas para la parcela definida anteriormente son:

a) Modificar el uso dotacional, del actual pormenorizado de religioso, por el
asistencial y los coadyuvantes con este uso. Correspondiendo los mismos al

docente, socio-cultural, deportivo, sanitario, administrativo y religioso.

y con cardcter general del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcaiiiz la siguiente:

b) Modificaciéon del articulo 135 del Anexo Normativo |.- Condiciones de los

equipamientos existentes de titularidad privada.

Siendo la redaccién actual:

Articulo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los equipamientos de titularidad privada existentes que se situen en suelos
destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a equipamiento
privado mantendran su titularidad privada y podran incorporar usos
coadyuvantes a la prestacion del uso principal.

2. La sustitucién o modificacién del uso de equipamiento privado existentes sdélo
podra efectuarse a través del procedimiento de modificacidon aislada del plan

general previsto en el articulo 78 de la LUAr de 2009.
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Proponiéndose la redaccion modificada. (Propuesta):

Articulo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los equipamientos de titularidad privada existentes que se situen en suelos
destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a equipamiento privado
mantendran su titularidad privada y podran incorporar usos coadyuvantes a la
prestacién del uso principal, esencialmente usos terciarios que resulten
compatibles con el mismo.

Se permite el uso de vivienda familiar para alojar al personal dedicado a la custodia
de las instalaciones, y, en su caso, de residencia comunitaria para alojar al personal
vinculado a la prestacién del servicio.

En cualquier caso, el porcentaje de los usos coadyuvantes no superara el 25% de la

edificabilidad de la parcela de ubicacién del equipamiento

2. La sustitucion o modificacion del uso de equipamiento privado existente sélo podra
efectuarse a través del procedimiento de modificacién aislada del plan general

previsto en el articulo 78 de la LUAr de 2009.

Justificacion de la Modificacion Propuesta

Siendo el uso principal el asistencial, se consideran usos dotacionales coadyuvantes al
mismo los Usos Dotacionales, docente, socio-cultural, deportivo, sanitario,
administrativo y religioso.

Considerando a su vez compatibles los Usos Terciarios a los determinados en el “Capitulo

4 del Anexo Normativo | del PGOU de Alcafiiz”; siendo, en este caso concreto, los
definidos en la seccidon 2 “locales destinados a Oficinas y Servicios”; y seccién 4
“locales destinados a Uso Recreativo”- Subseccién 12 “establecimientos de
hosteleria”.
Considerando que los usos terciarios aqui definidos corresponden al uso diario y
normal de wuna Residencia de Ancianos, la cual dispone de espacios de
administracién, comedores y zonas de cafeteria y espacios de reunién como son los
centros de dia que aun estando definido como un uso dotacional asistencial también
podria asimilarse a esta seccidn 4 definida.

Ademas se considera la reserva de poder ejecutar dos viviendas destinadas a su uso por
el personal del centro, tanto personal de Conserjeria y Mantenimiento como de
Administracién, sin considerarse en la actualidad necesarios puesto que la Residencia

de Ancianos cuenta con personal las 24 horas del dia en distintos turnos.
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3.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
MODIFICACION

3.1 JUSTIFICACION/CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

La modificacion propuesta esta fundamentada en dotar al municipio de un
equipamiento asistencial para mayores de la tercera edad y que en una primera fase
tendria necesidad de un edificio de al menos 6.500,00 m2.. De igual forma y como
consecuencia de lo anteriormente sefialado, es necesario proceder a la modificacién del
uso dotacional, del actual pormenorizado, de religioso, por el asistencial y los coadyuvantes
con este uso, terciario compatible con el uso principal y asimilacién del régimen de usos de
esta parcela al que rigen en las parcelas de los equipamientos publicos, segin establece el
Articulo 65 "Compatibilidad de usos" del PGOU de Alcafiiz para lo cual, ademas se
modifica con cardcter general el articulo 135 del Anexo Normativo |, referente a
Equipamientos Privados, para asimilarlo a los Equipamientos Publicos recogidos en el

apartado 1) del articulo 133 del Anexo Normativo I.

Esta iniciativa no lleva implicita la modificacién de los pardmetros edificatorios
asignados por el Plan General siendo éstos los que rigen para las dreas homogéneas de
equipamiento Seccion 102 de la Normativa Urbanistica del Plan General y en concreto los
previstos en el articulo 146 apartado 2. Edificacidon. De las Normas Urbanisticas. Tomo Il
de Normativa particular, con una ocupacién mdaxima del 60 % de la parcela neta, una
altura reguladora de 12,00 m a salvo de elementos concretos y excepcionales como
torres, campanarios, etc. y una edificabilidad bruta de 1,00 m2t/m2s, sobre parcela neta,
pudiendo aumentarse hasta un coeficiente de 2,33 m2 techo / m2 suelo, si es necesario
para cumplir con las exigencias del programa funcional, y siempre que asi lo estime la

Corporacion.

La modificacidn, por tanto, se concreta, en el cambio del uso pormenorizado de
equipamiento religioso a asistencial y sus coadyuvantes, mediante la Modificacién del
articulo 135 del Anexo Normativo I.- Condiciones de los equipamientos existentes de
titularidad privada, manteniendo los pardmetros urbanisticos que rigen para las areas
homogéneas de equipamiento Seccidon 102 de la Normativa Urbanistica del Plan General y en

concreto los previstos en el apartado 2. Edificacidn.

De acuerdo con lo precitado, la modificacion debe considerarse como de menor
entidad, ya que no afecta en ningln caso a las determinaciones del articulo 40 del
Decreto-Legislativo. Por lo que la tramitacidon de esta modificacidon se realizard, segun lo
previsto en el articulo 57.4 para los Planes Parciales de iniciativa municipal y en lo
establecido en el articulo 87 del citado Decreto-Legislativo, para las modificaciones
dotacionales, como es el caso que nos ocupa. Dado que el uso es asistencial, se requerira
informe del departamento competente del Gobierno de Aragdn, el cual se solicitara de
forma simultanea y por el mismo plazo del periodo de informacién publica, asi como en

lo que le afecta y no derogado del articulo 156 del Reglamento de Desarrollo Parcial.
Modificacidn n2 4 de la revision n2 2 Del Plan General De Ordenacién Urbana De Alcafiiz 10



ESTUDIO DE SUS EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO.

Hay que considerar, que la modificacion que se propone del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcafiiz no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
al no afectar la modificacién, al suelo no urbanizable o al suelo urbanizable no
delimitado, de las que puedan derivarse afecciones significativas sobre el medio
ambiente, por lo que no es preciso proceder a dar cumplimiento a lo dispuesto en los
articulos 11 y 12 del CAPITULO |, correspondiente al TITULO I. de la ley 11/2014, de 4 de
diciembre de Prevencién vy Proteccién Ambiental de Aragén, relativos al
Procedimiento de evaluacion ambiental estratégica y a la evaluacion ambiental de planes,

programas y proyectos.

3.2.- PROCEDIMIENTO DE LA MODIFICACION

De acuerdo con lo previsto y contenido en el articulo 85, del Decreto-Legislativo
1/2014, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, con
referencia a las modificaciones aisladas de los Planes, éstas, deben contemplar, la
justificacion de la conveniencia de la modificacidon que se pretende llevar a efecto y el estudio
de sus efectos sobre el territorio, asi como definir el nuevo contenido del Plan General de

Ordenacién Urbana, con un grado de precisidon analogo al que se modifica.

De igual forma se tendrd en cuenta lo previsto en el Articulo 86. "Requisitos
especiales" del Decreto-Legislativo 1/2014, no siendo de aplicacién en este caso, al
tratarse de una modificacion de escasa relevancia que no afecta al suelo urbano

incrementando su superficie, ni su densidad o edificabilidad prevista inicialmente

Por modificarse los usos del suelo y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 86.7 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, deberd hacerse
constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciacion, segln conste en el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro. Se
adjunta en el expediente el listado de los propietarios afectados. En el caso que nos
ocupa se personaliza este punto en la Comunidad MM. Dominicas del Monasterio de

Santo Domingo de Guzman. (ver anexo l. Inscripciones Registrales)

Asi mismo se debera actuar conforme a lo dispuesto en el articulo 87. Modificaciones
dotacionales. La fijacidn y la modificacion del destino de los terrenos reservados en los planes
para equipamiento podra realizarse, motivadamente, aun tratdndose de reservas establecidas
en el plan general y siempre para establecer otros equipamientos, por el Ayuntamiento Pleno,
previa aprobacidn inicial por el Alcalde e informacién publica de un mes. Para el caso de

que el uso del equipamiento fuera educativo, asistencial o sanitario, se requerira informe
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del departamento competente del Gobierno de Aragdn, que se solicitarda de forma

simultdnea y por el mismo plazo del periodo de informacidn publica.

La modificacion como ya se ha citado debe considerarse como de menor entidad, ya
gue no afecta en ningun caso a las determinaciones del articulo 40 del Decreto- Legislativo.
Por lo que la tramitacidn de esta modificacidn se realizara, segin lo previsto en el articulo
57.4 para los Planes Parciales de iniciativa municipal y en lo establecido en el articulo 87
del citado Decreto-Legislativo, para las modificaciones dotacionales, como es el caso que
nos ocupa. Dado que el uso es asistencial, se requerird informe del departamento competente
del Gobierno de Aragdn, el cual se solicitard de forma simultanea y por el mismo plazo del
periodo de informacidn publica, asi como en lo que le afecta y no derogado del articulo 156

del Reglamento de Desarrollo Parcial.

La modificacion que se plantea del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcafiiz, lo es a iniciativa privada y tiene su razén y fundamento en lo recogido en el
Protocolo de Intenciones, suscrito por el Ayuntamiento de Alcaiiiz, representado por su
Alcalde- Presidente, por la Comunidad de del Monasterio Santa Maria del Pilar, como
titulares de los terrenos y edificios del Convento que las MM. Dominicas poseen en la
calle Ronda de Belchite, 24 de Alcafiiz y por la mercantil Centro Residencial Alcaiiz, S. L.,

promotora de la modificacién.

La pretendida modificacion se concreta en el cambio del uso pormenorizado
existente, de religioso, por el asistencial y de los compatibles con el asistencial, incluido el
terciario compatible con el uso principal con asimilacién del régimen de usos para esta

parcela al que rige en las parcelas de los equipamientos publicos.
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4.- MODIFICACION DOCUMENTACION ESCRITA. NORMAS URBANISTICAS. ANEXO
NORMATIVO |

Con esta modificacién n? 4 del PGOU de Alcafiiz se ve modificado el articulo 135 del
Anexo Normativo I. .- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

Redaccidén actual:

Articulo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los equipamientos de titularidad privada existentes que se situen en suelos
destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a equipamiento
privado mantendran su titularidad privada y podran incorporar usos coadyuvantes
a la prestacion del uso principal.

2. La sustitucién o modificacién del uso de equipamiento privado existentes sélo
podrd efectuarse a través del procedimiento de modificacién aislada del plan

general previsto en el articulo 78 de la LUAr de 2009.

Propuesta modificacion

Articulo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los equipamientos de titularidad privada existentes que se situen en suelos
destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a equipamiento privado
mantendran su titularidad privada y podran incorporar usos coadyuvantes a la
prestaciéon del wuso principal, esencialmente wusos terciarios que resulten
compatibles con el mismo.

Se permite el uso de vivienda familiar para alojar al personal dedicado a la custodia
de las instalaciones, y, en su caso, de residencia comunitaria para alojar al personal
vinculado a la prestacion del servicio.

En cualquier caso, el porcentaje de los usos coadyuvantes no superard el 25% de la

edificabilidad de la parcela de ubicacién del equipamiento
2. La sustituciéon o modificacion del uso de equipamiento privado existente sélo podra

efectuarse a través del procedimiento de modificacién aislada del plan general

previsto en el articulo 78 de la LUAr de 2009.
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Las modificaciones planteadas se han recogido en el punto 2. Objeto de la
modificacidn, en el apartado b) para la parcela definida anteriormente en cuanto
a los Usos compatibles, coadyuvantes o terciarios al de asistencial y en el punto 1)
de este articulo.

De igual forma se indica que la capacidad inicial de la residencia para mayores que
se prevé serd para 150 residentes y 30 mas para centro de dia.

Asi mismo la residencia tendrd su emplazamiento en los terrenos no edificados de
la parcela, para lo que se adjunta una planta de emplazamiento de la propuesta
de ubicacién, previendo la demolicién del edificio donde se ubica el actual
convento, motivado por la afeccidon que el rio Guadalope en su avenida de 500
ainos, ejerce sobre la parcela, no haciendo posible la edificacion en la zona de
afeccion. Derivado de esta casuistica no se hace necesario modificar la alineacién
de la calle Cantonetes.

Se adjunta el plano de emplazamiento de la edificacién, con grafiado de la linea
de afeccién del rio Guadalope.

Huesca, julio de 2021

_ Edo: Vicente Pérez Bolea

Arquitecto n2 Col. 6.279 del COAA
Arg. Técnico n2 Col. 1.346 del COAAT de Huesca

Modificacidn n2 4 de la revision n2 2 Del Plan General De Ordenacién Urbana De Alcafiiz 14



AYUNTAMIENTO DE ALCANIZ

MODIFICACION AISLADA N2 4 DE LA REVISION N2 2
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCANIZ

(DOCUMENTO N22- MODIFICACION PLANOS)

ARQUITECTO: VICENTE PEREZ BOLEA. JULIO-2021

MODIFICACION N2 4 DE LA REVISION N2 2
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCANIZ.

1. MODIFICACION PLANO 1. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO.
- Cambio del Uso Dotacional Religioso al Uso Asistencial.
l.a Estado Actual
1.b Estado Modificado

2. MODIFICACION PLANO 3.9. USOS DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION.
- Cambio del Uso Dotacional Religioso al Uso Asistencial.

2.a Estado Actual
2.b Estado Modificado

3. PLANO. AGRUPACION - CESIONES
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FINCA MATRIZ
Sup. 16.438,20 m2

1.  FINCA MATRIZ Sup. 16.438,20 m2

2.

Terreno a agrupar

sup.: 42,8 m2

Terreno a agrupar sup.: 42,8 m2

CESIONES
Sup. 4.563,3 m2

FINCA RESULTANTE
Sup. 16.481,00 m2

3. FINCA RESULTANTE Sup. 16.481,00 m2

RESTO FINCA MATRIZ
PARECELA NETA EDIFICABLE
Sup. 11.626,42 m2

CESIONES
Sup. 291,28 m2

4. RESTO FINCA MATRIZ- PARCELA NETA EDIFICABLE sUP. 11.626,42 m2

ALINEACION CONSTR. MAX. (PGOU)

MODIFICACION N° 4 DEL PGOU DE ALCANIZ

SOBRE LOS TERRENOS DEL CONVENTO DE LAS MADRES DOMINICAS EN ALCANIZ (TERUEL)

Plano. Agrupacion - Cesiones gjﬂ{@mm
Alineacion actual PGOU \ = = T ARaUTEGTO
ESCALA 1.1000 “Vicente Pérez Bolea Col. n° 6.279 del COAA




AYUNTAMIENTO DE ALCANIZ

MODIFICACION AISLADA N2 4 DE LA REVISION N2 2
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCANIZ

(DOCUMENTO N23- FICHAS NOTEPA)

ARQUITECTO: VICENTE PEREZ BOLEA. JULIO-2021

MODIFICACION N2 4 DE LA REVISION N2 2 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCANIZ.
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FICHA AMBITO DE SUELO URBANO CONSOLIDADO

ORIGEN DATOS

TITULO DEL TRABAJO

XL%DIEICACION N.2 4 REVISION N.° 2 DEL PGOU DE

ANIZ

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR / U.E.

NOMBRE DEL SECTOR / UNIDAD DE EJECUCION

0988201YL4418G0001DlI

Parcela en Ronda BELCHITE n° 24

FECHA

15/07/21

1) DATOS GENERALES

CODIGO INE

IAE

PROVINCIA

MUNICIPIO

NUCLEOS O ENTIDADES

IAE

REDACTOR

2) ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL 1,6481 Ha PLANEAM
CLASIFICACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO PLANEAM
CATEGORIA DE SUELO SU-C PLANEAM
USO GLOBAL EQUIPAMIENTO PLANEAM
DENSIDAD viv/ha PLANEAM
SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS Ha PLANEAM
SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS Ha PLANEAM
INDICE DE EDIFICABILIDAD m?/m? PLANEAM
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR m2/m? PLANEAM
VIVIENDA PROTEGIDA % % PLANEAM
PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION afios PLANEAM
SISTEMA DE ACTUACION PLANEAM
3) ORDENACION PORMENORIZADA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 11.626,42| m? PLANEAM
APROVECHAMIENTO AMBITO 11.626,42| m? PLANEAM
%Dmﬁ%\%%lé?gﬂ’\llENTo CORRESPONDIENTE A LA 000%| % PLANEAM

DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 0,00 | Ha PLANEAM
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS DE EQUIPAMIENTOS 0,00 [ Ha PLANEAM

DE INFRAESTRUCTURAS 0,00 | Ha PLANEAM

DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 0,00 | Ha PLANEAM
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE EQUIPAMIENTOS 0,00 [ Ha PLANEAM

DE INFRAESTRUCTURAS 0,00 [ Ha PLANEAM

DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 0,00 | Ha PLANEAM DESARR
DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES DE EQUIPAMIENTOS 1,16 | Ha PLANEAM DESARR

DE INFRAESTRUCTURAS 049 | Ha PLANEAM DESARR

N° DE UNIDADES DE EJECUCION

PLANEAM DESARR

USOS COMPATIBLES

Dotacionales, docente, socio-cultural, depoortivo, sanitario, administrativo y religioso.
Oficinas y Servicios, Hostelero

PLANEAM




FICHA AMBITO DE SUELO URBANO CONSOLIDADO ORIGEN DATOS

USOS INCOMPATIBLES Hotelero, agricola, industrial PLANEAM
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO PLANEAM

LIBRES viv PLANEAM

PROTEGIDAS viv PLANEAM
NUMERO DE VIVIENDAS TURISTICAS viv PLANEAM

TOTALES viv

URBANIZACION 4| afios PLANEAM DESARR
PLAZOS CESION 4| afios PLANEAM DESARR

EDIFICACION 4| afios PLANEAM DESARR




AYUNTAMIENTO DE ALCANIZ
MODIFICACION AISLADA N2 4 DE LA REVISION N¢ 2

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCANIZ

(ANEXOS)

ARQUITECTO: VICENTE PEREZ BOLEA. JULIO-2021

MODIFICACION N2 4 DE LA REVISION N2 2
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCANIZ.

- ANEXO I. PARCELA CATASTRAL
- ANEXO II. INSCRIPCIONES REGISTRALES
- ANEXO Ill. Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo Teruel de 29 de

septiembre de 2020

- ANEXO IV. Cumplimiento de reparos sefialados en el acuerdo adoptado por el

Consejo Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 29 de
septiembre de 2020

- ANEXO V. Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo Teruel de 22 de junio de
2021
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- ANEXO I. PARCELA CATASTRAL
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5.- PARCELA CATASTRAL

Provincia de TERUEL N

SECRETARIA DE ESTADO . o
. GOBIER MINISTERIO b Municipio de ALCANIZ
o R comtNe AINIS .
o DE / DE HACIENDA RECCION GENERAL Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89

Sede Electrdnica

DEL CATASTRO

del Catastro ESCALA 1:2,000
o

50 100m

[740,641 . 4,548,815]

[741.121 . 4,548.815]

/ . m..

@5

\ o
.m.__.,.. LT

1

7
f: Ly @
e 57

[740,641 , 4,548,555]

Coordenadas del centro: X = 740,881 Y = 4 548 685 Este documento no es una certificacion catastral

© Direccion General del Catastro 13/04/20

11
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12/4/2020 Sede Electronica del Catastro

Consulta y certificacion de Bien Inmueble
FECHA Y HORA

Fecha
12/4/2020

Hora
14:21:05

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
0988201YL4418G0001DI

Localizacién
RD BELCHITE 24
44600 ALCANIZ (TERUEL)

Clase
Urbano

Uso principal
Residencial

Superficie construida(*)
2.950 m2

Afio construccion
1962

PARCELA CATASTRAL

L
a
Parcela construida sin division horizontal
Localizacion
RD BEMLCHITE 24
ALCANIZ (TERUEL)
Superficie grafica
16.447 m?
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?
VIVIENDA E 00 01 396
VIVIENDA E 00 01 518
RELIGIOSO 00 00 384
ALMACEN 00 00 116
DEPORTIVO 00 00 164
VIVIENDA E 01 01 914
VIVIENDA E 02 02 458
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- ANEXO Il. INSCRIPCIONES REGISTRALES
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

Mpecendt

O
% la Prop’\ed’a

% NOTA SIMPLE INFORMATIVA M 3719935

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple

Q) Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la

Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCANIZ

Solicitante: ARZOBISPADO DE ZARAGOZA

DATOS D E L A FINCA

Finca y Municipio: FINCA DE ALCANIZ N°: 11927
N° de Cédigo Registral Unico 44002000608051
Naturaleza de la finca: URBANA: convento

CALLE RONDA DE BELCHITE

Numero: 24

Superficie: dieciséis mil quinientos sesenta metros cuadrados Construida: dos
mil novecientos cincuenta metros cuadrados

Referencia Catastral: 0988201YL4418G0001DI

DESCRIPCION D E L A FINCA

Urbana.- Convento de Religiosas en la Ciudad de Alcafiiz situado en la Ronda de
Belchite, ntmero 24. Tiene una superficie de suelo de dieciséis mil quinientos
sesenta metros cuadrados, de los que mil quinientos setenta y ocho metros
cuadrados corresponden a la superficie ocupada en planta por la edificacién y
una superiicie construida de dos mil novecientos cincuenta metros cuadrados. Sus
linderos perimetrales son: Frente, calle Ronda de Belchite e inmueble ntmero
veintiséis de la calle Ronda de Belchite; Derecha entrando, Camino Cantonetes;
Izquierda, rio Guadalope; y Fondo, calle Pablo Sastrén.

TITULARIDADES

MONASTERIO SANTO DOMINGO DE GUZMAN R5000893G 786 309 24 3
61,1115% del pleno dominio.

MONASTERIO SANTA MARIA DEL PILAR DE R5000895B 786 309 24 3
38,8885% del pleno dominio.

Por titulo de sucesién por extincidén, el veinticuatro de septiembre de dos mil
diez, ante el Notario, don Jose Manuel Enciso Sanchez, con numero de protocolo
1.320, a la que se une diligencia de subsanacién extendida el Zaragoza, el dia
nueve de febrero de dos mil once, por el mismo Notario Yy causante de la
inscripcién 32, de fecha 23 de Febrero de 2011,

CARGAS

AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS al pago de las liquidaciones que puedan
girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, con respecto al cual se
ha alegado EXENCION en cuanto a lo adjudicado al MONASTERIO SANTO DOMINGO DE
GUZMAN de Zaragoza. Alcafiiz a 23 de Febrero de 2.011.- CADUCADA pendiente de su
CANCELACION REGISTRAL.

AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS al pago de las liquidaciones que puedan



girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, con respecto al cual se

ha

alegado EXENCION en cuanto a lo adjudicado al MONASTERIO SANTA MARIA DEL

PILAR de Zaragoza. Alcafiiz a 23 de Febrero de 2.011.- CADUCADA pendiente de su
CANCELACION REGISTRAL. T

Limitaciones del 207 de la L.H.Esta inscripcidén se practica de conformiﬁédTCpnﬂ

el

articulo 207 de la Ley Hipotecaria y procediéndose a notificar con €sta fecha :

la

de

colindantes de esta finca, la practica de esta inscripcidén. CADUCADA péndieﬁf_¢y

articulo 38 de la Ley 33/2.003 de 3 de Noviembre, con las limitaciones :de
Confederacién Hidrografica del Ebro y al Ayuntamiento’ de(_Alcaﬁiiff{

su CANCELACION REGISTRAL.

A Kiv—p

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente

el

asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior -a la

fecha de expedicidén de la presente nota:

NO

hay documentos pendientes de despacho

Alcaniz , 11:49 del 3 de Febrero de 2017

ADVERTENCIAS:

e

b

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos sclo se
acredita en perjuicio de -tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se

reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacion y
oposicién establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
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D%. RUTH CARDENAS CARPI, SECRETARIA DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE
TERUEL,

CERTIFICO: Que el Consejo Provincial de Urbanismo, en Sesion celebrada el dia 29 de Septiembre de
2020, adopto entre otros el siguiente Acuerdo:

6.- ALCANIZ.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 4 DE LA REVISION 2 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCANIZ. (C.P.U. 2020/97)

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 4 DE LA REVISION 2 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALCANIZ , se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 31

de julio de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO .- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencion
del 6rgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de
Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacion de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de
Aragén por el que se desarrolla la estructura organica basica de la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Aragén; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Alcafiz es un Plan

General de Ordenacion Urbana, cuya revision n° 2 fue aprobada definitivamente por el Consejo Provincial de

1
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Urbanismo en sesiones de fechas 4 de julio de 2011, 30 de octubre de 2012 y 6 de mayo de 2013. De acuerdo
con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la ley 3/2009 de 17 de junio de 2009 se procedi6 a su

publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel de 18 de junio de 2013.

Hasta el momento se han tramitado tres modificaciones aisladas, aprobadas por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel, en fechas 28 de abril de 2015, 25 de septiembre de 2018 y 28 de enero de 2020,

respectivamente. Las modificaciones n° 2 y 3 fueron aprobadas definitivamente de forma parcial.

El objeto de la modificacion n° 1 consistia en:

e Mejorar la redaccion en determinados articulos en el suelo no urbanizable para corregir algunas
imprecisiones detectadas tras la aplicacion del PGOU transcurrido un afio de su vigencia.

o Incluir el uso hostelero en un determinado ambito de suelo urbano industrial.

 Disminuir la limitacion de los almacenes agricolas y aumentar la de las casetas de aperos.

El expediente de modificacion puntual N° 2 tramitado por el Ayuntamiento de Alcafiiz, tenia como objeto:

¢ Modificacion de la redaccion de varios articulos de las ordenanzas para permitir nuevos usos o regular
determinados conceptos para incluir o modificar algunas determinaciones del PGOU que tras estos afios de
vigencia se han acordado necesarias.

o Cambio de uso en el ambito del Casino Artistico de socio-cultural a asistencial.-

La modificacion aislada n® 3 tuvo por objeto el cambio del uso caracteristico del area de ordenacion
especifica AOE2, definida en el suelo urbano de! Plan General de Alcafiiz, en la zona del Molinillo, y pasar del uso
hotelero al uso residencial. Este ambito se introdujo mediante la modificacion n® 9 de la revision n® 1 del Plan
General, aprobada definitivamente en 2008, y se incorporé a la revision n° 2 del Plan General vigente. El Consejo
Provincial de Urbanismo acord(), en las sesiones de fechas 6 de noviembre de 2018 y 28 de enero de 2020
aprobar definitivamente de forma parcial esta modificacion, manteniendo en suspenso la Unidad de Ejecucion en
suelo urbano no consolidado, por no haberse cumplido el requisito establecido en el articulo 86.6 en relacion con
la compensacion en metélico al Ayuntamiento de la cesion obligatoria legal del 10% del aprovechamiento medio
de la Unidad. Asi mismo, se suspendio la aprobacion definitiva de la redaccion dada al articulo 112.bis de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

En cuanto a planeamiento de desarrollo, posteriormente a la aprobacion de la Revision N°2 y antes de la
aprobacién definitiva de la modificacion n® 1, se tramitd y aprobo el Plan Especial de Reforma Interior del Barrio

de Santiago y el entorno del Cuartelillo.
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SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del
Ayuntamiento de Alcaiiiz, que en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al mencionado érgano autonémico

la aprobacion definitiva de la Modificacion aislada n° 3 del Plan General de Ordenacion Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Alcafiiz en la sesion
celebrada el 2 de junio de 2020. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de 22 de junio de
2020, asi como en el Diario de Teruel del 11 de ese mismo mes. El Secretario del Ayuntamiento emite certificado

el 23 de julio de 2020, en el que se acredita la inexistencia de alegaciones presentadas a la aprobacion inicial.

En cuanto a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de la modificacion, constan en el

expediente administrativo los siguientes:

- Informe del instituto Aragonés de Servicios Sociales, emitido el 24 de julio de 2020, en sentido favorable,

en cuanto a la implantacion de los usos sociales y asistenciales.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada consta de 1 ejemplar en formato papel y digital no
editable, redactado por el Arquitecto D. Vicente Pérez Bolea, diligenciado por el Secretario del Ayuntamiento

como documento aprobado inicialmente, que contiene los siguientes documentos, fechados en mayo de 2018:

1. Antecedentes.
2. Objeto de la modificacion.
3. Justificacion de la necesidad o conveniencia de la modificacion.
= 3.1.- Justificacion/conveniencia de la modificacion.
= 3.2.- Procedimiento de la modificacion.
Modificacion, documentacion escrita. Normas Urbanisticas. Anexo Normativo |.
Parcela catastral.

Anexo |. Inscripciones registrales.

Sl S L

Modificacién Planos.
= 7.1.- Modificacion Plano 1. Estructura General y Organica del Territorio.
e Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.
» 7.2.- Modificacion Plano 2.9. Alineaciones.

e  Cambio de alineacién de parcela en calle Cantonetes.
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= 7.3.- Modificacién Plano 3.9. Usos del suelo y de Ia edificacion.
e  Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.
= 7.4.- Modificacion Plano 4.9.- Clasificacion del suelo y gestion.

e Cambio de alineacion de parcela Clave EP (Equipamiento Privado).

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la
aprobacion definitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen
en el art. 85.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las
modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes
planes, salvo en el caso de los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el
art. 57 del citado Texto Refundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial
de Urbanismo, previos los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el plazo de tres

meses.

QUINTO.- El objeto del expediente consiste en:

1.- Cambiar el uso dotacional religioso que tiene asignado la parcela correspondiente al Convento de San
Gregorio Magno y al Convento de San Pedro Martir, con sus huertos correspondientes, en el vigente plan general

de ordenacion Urbana de Alcafiiz, y asignarle el uso dotacional asistencial con sus usos coadyuvantes.

2.- Modificar las alineaciones establecidas en el Plan General en la calle Cantonetes, que limita por el sur la

parcela objeto de cambio de uso, con el fin de adaptarlas a la realidad edificatoria.

3.- Modificacion del articulo 135 del Anexo Normativo |.- Condiciones de los equipamientos existentes de
titularidad privada. Se propone regular los usos compatibles terciarios vinculados a estos equipamientos con los

previstos para los equipamientos publicos en el Plan General.
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SEXTO .- Justificacion legal de la Modificacion.

Dado que la aprobacion inicial de la modificacion se produjo el 2 de junio de 2020, de conformidad con lo
previsto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, le resulta de

aplicacion a este expediente el citado texto refundido, aprobado por Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio.

La justificacion legal de la Modificacion se basa en el articulo 83.3 de este Texto Refundido, que dispone:
“La alteracion del contenido de los planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo

mediante la revision de los mismos o la modificacién de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por
exclusion. En su apartado 2 dispone “Tendré la consideracion de revisién del Plan General de Ordenacion Urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran
afecciones sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcion de
factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacién afectados, la alteracion de

sistemas generales o0 supralocales o la alteracion del sistema de nticleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General, el
procedimiento aplicable es el del articulo 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén para los
Planes Parciales de iniciativa municipal, con las particularidades que sefiala el articulo 85.2 de dicha Ley, que
asigna la competencia para la aprobacion definitiva de las modificaciones aisladas de planeamiento general al

Consejo Provincial de Urbanismo.
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En cuanto a sus determinaciones, tal como seiiala el articulo 85.1 de la Ley 3/2009 deber4 contener los
siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo

que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion .

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

La modificacion aislada tiene por objeto principal el cambio del uso caracteristico del &mbito formado por
la parcela catastral ubicada en la Ronda de Belchite n° 24 de Alcafiiz, que actualmente es dotacional religioso,

para pasar a ser dotacional asistencial. Tiene una superficie total de 16.447 m? seglin Catastro, y una superficie

construida de 2.950 m?, con una ocupacion en planta de 1578 m? de las edificaciones.
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La titular del inmueble es la Congregacion de las Madres Dominicas. El Plan General de Ordenacion

Urbana de Alcaiiiz clasifica estos terrenos como Suelo Urbano Consolidado, Equipamiento Privado de uso

religioso.
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Por otra parte, observando las alineaciones definidas para la manzana destinada a equipamiento

religioso, se constata que la alineacién definida para la calle Cantonetes se retranquea una pequefia distancia con

respecto a las fachadas de los edificios actuales.

Como se puede apreciar, parte de las construcciones existentes quedan fuera de ordenacién con la
alineacion de la calle definida en el Plan General. Con el fin de recuperar estos edificios para el uso asistencial,

se propone.modificar la alineacion de esta calle, que queda definida del siguiente modo:
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De este modo, con el pequefio quiebro de la alineacion, se permite que el edificio de dos alturas no
quede fuera de ordenacion y se pueda conceder el tiutlo habilitante correspondiente para la actividad de uso

asistencial.

Finalmente, y con el fin de permitir el uso terciario compatible con el uso principal asistencial, y la
asimilacion del régimen de usos en esta parcela al que rige en las parcelas destinadas a equipamientos publicos,
segln establece el articulo 65 de las Normas urbanisticas del Plan General, se propone la modificacion del
articulo 135 del Anexo normativo |, relativo a Equipamientos Provados, para asimilarlo a los Equipamientos

Pblicos recogidos en el articulo 133 del citado Anexo normativo |.

La redaccion se amplia con las siguientes determinaciones:
Articulo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada,

1, Llos equipamientos de titularidad privada existentes que se sitien en suelos
destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a eguipamiento
privado mantendrdan su titularidad privada y podrdn incorporar usas
coadyuvantes a la prestacidn del uso principal, esencialmente usos terciarios
que resulten compatibles con el mismo. Se permite el uso de vivienda familiar
para alojar a quien custodie las instalaciones, y, en su caso, de residencia

comunitaria para alojar al personal vinculado a la prestacién del servicio.

2. La sustitucion o modificacion del uso de eguipamiento privado existente sélo
podra efectuarse a través del procedimiento de modificacidn aislada del plan

general previsto en el articulo 78 de la LUAr de 2009.

La propuesta no modifica los parametros edificatorios asignados por el Plan General, siendo éstos los previstos
en el articulo 146.2 del Tomo Il de normativa Particular, que establece:

e Ocupacion maxima del 60% de la parcela neta.

e Altura reguladora méaxima de 12,00 metros, a salvo de elementos excepcionales.

e Edificabilidad sobre parcela neta de 1,00 m?m? que podria elevarse hasta 2,33 si la Corporacion

estima que es necesario para cumplir el programa funcional.
Se considera que esta modificacion no altera la ordneacion estructural ni el modelo de evolucion urbana

definidos en el Plan General, y que los efectos sobre el territorio no son significativos sobre el medio ambiente, al

no afcetar al suelo no urbanizable ni urbanizable no delimitado, ni incrementar la densidad residencial.

10
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OCTAVO.- Valoracion de la Propuesta de Modificacion.

1.- Sobre la Tramitacion.

En lo que respecta a la tramitacion del expediente de modificacién aislada, dada la pequefia entidad de la
modificacion propuesta, se considera que la actuacion urbanistica no afecta sustancialmente a la ordenacion
estructural establecida en el Plan General de Alcafiiz, ni altera los sistemas generales existentes ni el sistema de

nucleos de poblacion, por lo que procede su tramitacion como modificacion aislada de Plan General.

Dado que no se afecta al suelo no urbanizable ni al urbanizable no delimitado de uso residencial, no se

debe someter al procedimiento de evaluacion ambiental del planeamiento urbanistico

En cuanto a los informes sectoriales, consta el informe favorable del Instituto Aragonés de Servicios

Sociales.

o
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En la imagen anterior se observa que esta parcela esta afectada por la zona de flujo preferente del Rio
Guadalope, asi como por la avenida previsible con periodo de retorno de 500 afios, como otras muchas zonas
urbanas de la ciudad de Alcafiiz. A pesar de que la Confederacion Hidrografica del Ebro informé favorablemente
la Revision 2 del Plan General de Alcafiiz, , se considera que cualquier uso o construccion que se prevea en los

terrenos incluidos en dichas zonas deberan ser autorizados expresamente por el citado organismo de cuenca.
No obstante, dado que las edificaciones existentes se encuentran fuera de los limites de las zonas

inundables, procede informar favorablemente el cambio de uso propuesto en este ambito, sin. perjuicio de lo

indicado en el parrafo anterior.
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2.- Sobre la documentacion,

En primer lugar, deberan remitirse al Consejo Provincial de Urbanismo dos ejemplares de la
documentacion técnica en formato papel y digital, debidamente diligenciados de aprobacion inicial por el
Secretario del Ayuntamiento, con el fin de que sean diligenciados de aprobacion definitiva por la Secretaria del
Consejo, y uno de ellos sea devuelto al Ayuntamiento de Alcafiiz.

En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 78/2017, no se
ha presentado la documentacion técnica en formato digital editable, ni consta la ficha de datos urbanisticos que
debe presentarse en formato Excel, con los datos de superficies por usos resultantes de la modificacion
propuesta, cuestion que debera subsanarse.

También debera cuantificarse la superficie de viario que pasa a calificarse como equipamiento
asistencial, y elaborar un cuadro comparativo de superficies antes y después de la modificacion propuesta.

Finalmente, en el plano 1 modificado, se sigue observando que la trama de equipamiento asistencia no

cubre la esquina del edificio en la que se ha modificado la alineacion definida en el Plan General

3.- Sobre el contenido.

" En cuanto a la modificacion del uso dotacional privado, que pasa de religioso a asistencial, se considera
justificado el cambio de uso desde el punto de vista del interés social, y cuenta con informe favorable del Instituto
Aragonés de Servicios Sociales, por lo que no se encuentra inconveniente legal para su aprobacion.

En relacién con la modificacion de la alineacion oficial del margen norte de la calle Cantonetes, se
considera justificada por la propuesta de reutilizar los edificios existentes en la actualidad, aunque esta
circunstancia debera quedar expresamente manifiesta en la memoria de la modificacion, ya que en el apartado
3.1, tras expresarse que la propuesta esta justificada “con la recuperacion de los edificios que la actual alineacion
deja fuera de ordenacion y necesarios para la consecucion de los fines para los que se propone el uso de esta
parcela, como es el de dotar al municipio de un equipamiento asistencial para mayores de la tercera edad’,
surgen dudas, al afirmarse “y que en una primera fase tendria necesidad de un edificio de al menos 6.500 m?,
cuando el edificio actual tiene una superficie construida registrada en catastro de 2.950 m? de techo.

Por otra parte, el hecho de que una importante superficie de la parcela, no edificada actualmente, se
encuentra en zona inundable, hace que se considere necesario presentar un plano de los terrenos en el que se
reflejen las nuevas edificaciones previstas, asi como las alturas de las mismas, y que acredite, bien que no seran
ocupadas por construcciones o edificaciones las superficies incluidas en la zona de flujo preferente y en la
afectada por la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500 afios, bien que las actuaciones previstas
en estos ambitos deberan ser autorizadas por la Confederacion Hidrografica del Ebro, teniendo en cuenta las

limitaciones establecidas en el articulo 9.ter del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico que establece:
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«Articulo 9 ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en
situacién béasica de suelo urbanizado.

1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor de! Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacién basica de suelo urbanizado de
acuerdo con el articulo 21.3 y 4 del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, se podran realizar nuevas edificaciones, obras de reparacion
o rehabilitacidn que supongan un incremento de la ocupacién en planta o del
volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sotanos
y cualquier edificacioén bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos
de vehiculos en superficie, siempre que se relinan los siguientes requisitos y sin
perjuicio de las normas adicionales que establezcan las comunidades auténomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de |as
personas o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el
riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato ni aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa
contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se produce un incremento
significativo de {a inundabilidad cuando a partir de la informacion obtenida de los
estudios hidrolégicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su
autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacién prevista y después de
la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altaments
vulnerables.

c) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen,
manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la
salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de
su arrastre, dilucién o infiltracién, en particular estaciones de suministro de
carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes
superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de pgblacion.

e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

f) Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta
el riesgo y el tipo de inundacién existente y los nuevos usos residenciales se
dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con perioda de
retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre
que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo
de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, tedo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada y que
ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de

dicha avenida. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. Ademas de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de
las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad
en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se
encuentra en zona de flujo preferente.

3 Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya
existentes, las administraciones competentes fomentaran la adopciéon de medidas
de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo elio de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion
Civil y la narmativa de las comunidades autdénomas.»
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Finalmente, y con respecto a la modificacion de las determinaciones del articulo 135 del Anexo normativo
|, relativo a las condiciones de los equipamientos privados, se propone permitir usos terciarios que sean
compatibles con el uso principal asistencial, asi como la vivienda familiar de quien custodie las instalaciones y la

residencia comunitaria del personal vinculado a la prestacién del servicio.

En este caso no se especifica qué usos terciarios pueden ser compatibles con el uso asistencial, ni
tampoco se especifica qué necesidades de capacidad tendria la residencia comunitaria prevista, ni si se prevé
ubicar en un nuevo emplazamiento o reutilizar parte de los edificios existentes. Tampoco se indica si podran
existir una o varias viviendas familiares para el personal que custodie las instalaciones, ni se hace una prevision
del nimero de plazas de residencia comunitaria que se estiman para el personal empleado. Por todo ello, se

considera que no procede un pronunciamiento del consejo en tanto no se aporten las debidas justificaciones.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de
Teruel ACORDO:

PRIMERA.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 4 DE LA REVISION
N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b) del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo por considerar que se cumpliran los

requisitos procedimentales, documentales y materiales, una vez sean subsanados los reparos expuestos de:

-El cambio de uso de la parcela destinada actualmente a equipamiento privado religioso y su
calificacion como equipamiento asistencial privado, salvo la ejecucion de nuevas edificaciones en
terrenos incluidos en las zonas de flujo preferente o de inundacién con periodo de retomno 500 afios
que existen en la parcela, debiendo obtenerse el previo informe favorable de la Confederacion

Hidrografica del Ebro.

~ Lanueva Alineacion definida en el margen norte de la calle Cantonetes, debiendo justificar que

se reutilizara el edificio existente para el nuevo uso.

- La ejecucion de nuevas edificaciones en las zonas de la parcela incluidas en el &mbito afectado

por la zona de flujo preferente o zona inundable con periodo de retorno 500 afios, condicionado a la
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presentacion de un plano de distribucién de las construcciones previstas en dicho ambito y a la

pertinente autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

SEGUNDO.-SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA
MODIFICACION N° 4 DE LA REVISION N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de los elementos de juicio necesarios para emitir

un pronunciamiento fundado de:

- La redaccion dada al articulo 135 del Anexo Normativo | de las normas urbanisticas del Plan General,
ya que se deberan justificar las previsiones de usos compatibles con el uso asistencial, residencia del

personal empleado, usos terciarios vinculados, etc.

TERCERO- Suspender la publicacion de la aprobacion definitiva de la modificacion y de su contenido
normativo, hasta que se presente la documentacion municipal solicitada de acuerdo con lo dispuesto en el art.
18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ALCANIZ y al equipo redactor con ofrecimiento de

los recursos procedentes y al redactor para su conocimiento y efectos.

Y para que asi conste, a los efectos que sean procedentes, expido la presente certificacion de orden y
con el Visto Bueno de la presidencia.
En Teruel a,

Ve B®
EL PRESIDENTE DEL CONSEJO,

Fdo.: Carmelo Bosque Palacin

Documento firmado digitalmente
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1. ANTECEDENTES

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Alcaiiiz en la
sesién celebrada el 2 de junio de 2020. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de 22 de junio de 2020, asi como en el Diario de Teruel del 11 de ese mismo mes. El Secretario del
Ayuntamiento emite certificado el 23 de julio de 2020, en el que se acredita la inexistencia de

alegaciones presentadas a la aprobacién inicial.

Con fecha 31 de julio de 2020, tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragdn
admitiéndose a tramite, consistiendo el objeto del expediente los siguientes:

- 1.- Cambiar el uso dotacional religioso que tiene asignado la parcela correspondiente al
Convento de San Gregorio Magno y al Convento de San Pedro Martir, con sus huertos
correspondientes, en el vigente plan general de ordenacion Urbana de Alcaiiiz, y asignarle el

uso dotacional asistencial con sus usos coadyuvantes.

- 2.- Madificar las alineaciones establecidas en el Plan General en la calle Cantonetes, que
limita por el sur la parcela objeto de cambio de uso, con el fin de adaptarlas a la realidad

edificatoria.

- 3.- Modificacién del articulo 135 del Anexo Normativo |.- Condiciones de los equipamientos
existentes de titularidad privada. Se propone regular los usos compatibles terciarios
vinculados a estos equipamientos con los previstos para los equipamientos publicos en el

Plan General.

Siendo la documentacion técnica presentada 1 ejemplar en formato papel y digital no editable,
redactado por el Arquitecto D. Vicente Pérez Bolea, diligenciado por el Secretario del Ayuntamiento
como documento aprobado inicialmente, que contiene los siguientes documentos, fechados en abril

de 2020:

1. Antecedentes.
2. Objeto de la modificacién.
3. Justificacidn de la necesidad o conveniencia de la modificacion.
= 3.1.- Justificacion/conveniencia de la modificacion.
= 3.2.- Procedimiento de la modificacion.
Modificacion, documentacion escrita. Normas Urbanisticas. Anexo Normativo .
Parcela catastral.

Anexo |. Inscripciones registrales.

N o v &

Modificacion Planos.
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= 7.1.- Modificaciéon Plano 1. Estructura General y Orgdanica del Territorio.
e Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.
= 7.2.- Modificacién Plano 2.9. Alineaciones.

e Cambio de alineacidn de parcela en calle Cantonetes.

= 7.3.- Modificacién Plano 3.9. Usos del suelo y de la edificacién.
e Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.
= 7.4.- Modificacion Plano 4.9.- Clasificacidn del suelo y gestidn.

e Cambio de alineacidn de parcela Clave EP (Equipamiento Privado)

En cuanto a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de la modificacién, constan en el

expediente administrativo los siguientes:

- Informe del instituto Aragonés de Servicios Sociales, emitido el 24 de julio de 2020,

en sentido favorable, en cuanto a la implantacion de los usos sociales y asistenciales.

Al respecto del mismo, el Consejo Provincial de Urbanismo, en Sesidn celebrada el dia 29 de

septiembre de 2020, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

PRIMERO. “APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N2 4 DE LA
REVISION N2 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b) del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio
del Gobierno de Aragdén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo por considerar que se cumpliran los requisitos procedimentales, documentales vy

materiales, una vez sean subsanados los reparos expuestos de:

.-El cambio de uso de la parcela destinada actualmente a equipamiento privado religioso
y su calificacion como equipamiento asistencial privado, salvo la ejecucion de nuevas
edificaciones en terrenos incluidos en las zonas de flujo preferente o de inundacién con
periodo de retorno 500 anos que existen en la parcela, debiendo obtenerse el previo

informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Ebro.

.- La nueva Alineacion definida en el margen norte de la calle Cantonetes, debiendo

justificar que se reutilizara el edificio existente para el nuevo uso.

.- La ejecucidn de nuevas edificaciones en las zonas de la parcela incluidas en el ambito
afectado por la zona de flujo preferente o zona inundable con periodo de retorno 500
anos, condicionado a la presentacién de un plano de distribucién de las construcciones
previstas en dicho ambito y a la pertinente autorizacion de la  Confederacion
Hidrografica del Ebro.
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SEGUNDO.- SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA
MODIFICACION N2 4 DE LA REVISION N2 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de julio del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de los

elementos de juicio necesarios para emitir un pronunciamiento fundado de:

- La redaccion dada al articulo 135 del Anexo Normativo | de las normas urbanisticas del Plan
General, ya que se deberdn justificar las previsiones de usos compatibles con el uso

asistencial, residencia del personal empleado, usos terciarios vinculados, etc.

TERCERO- Suspender la publicacidon de la aprobacion definitiva de la modificacidon y de su
contenido normativo, hasta que se presente la documentacién municipal solicitada de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragdn por el que se

aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ALCANIZ y al equipo redactor con ofrecimiento de

los recursos procedentes y al redactor para su conocimiento y efectos.
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2.- OBSERVACIONES — SUBSANACIONES

Antes de proceder a la aclaraciéon de las observaciones realizadas por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel en Sesidn celebrada el dia 29 de septiembre de 2020 se comunica en este escrito

la obligada necesidad de demoler el edificio que alberga el actual Convento de San Gregorio Magno y el

Convento de San Pedro Martir ante la imposibilidad material de proyectar un edificio que dé respuesta

al programa y a las necesidades que el futuro equipamiento requiere sin ocupar la zona de afeccién de

la avenida de retorno de 500 afios sin derribar el edificio existente. Asi mismo, al tener que proceder a la

demolicién del edifico existente ya no se hace necesaria la modificacion de las alineaciones

establecidas en el Plan General en la calle Cantonetes, que limita por el sur la parcela objeto de cambio
de uso, cuyo fin de la misma era regularizar el convento que actualmente se encuentra fuera de

ordenacion.

Debido a este hecho, no se hace preciso la modificacion de la alineacién planteada en el origen
de la Modificacidn n.2 4 del PGOU de Alcaiiiz para la regularizaciéon del antiguo convento, por lo que se

renuncia a la modificacion de la alineacion al carecer ahora de justificacion.

La cual estaba descrita como objeto de la Modificacién n.2 4 de la Revisién n.2 2 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Teruel publicada en el BOP de Teruel del 22 de junio de 2020 en su
punto 2.- “OBJETO DE LA MODIFICACION” . realizar el ajuste de las alineaciones establecidas en el
PGOU de Alcaiiz en la calle Cantonetes, linde sur de la actuacién para adaptarla a la realidad

edificatoria.

Quedando asi como objetos de esta modificacidon n.2 4 de la Revisidon n.2 2 del Plan General de

Ordenacién Urbana de Alcaiiiz los otros dos expuestos en el documento inicial de abril de 2020.

Modificacidon planteada para la parcela definida:

a) Modificar el uso dotacional, del actual pormenorizado de religioso, por el

asistencial y los coadyuvantes con este uso.

y con caracter general del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcafiiz la siguiente:

¢) Modificacion del articulo 135 del Anexo Normativo I.- Condiciones de los

equipamientos existentes de titularidad privada.

Modificacion n2 4 de la revision n2 2 Del Plan General De Ordenacion Urbana De Alcafiiz 6



Por lo que debido a este cambio en las necesidades de la Modificacion Aislada n.2 4 de la Revision n.2 2
del Plan General de Ordenacidn Urbana de Alcafiiz, ya no se hace precisa la modificacién de los planos:
Plano 2.9. Alineaciones.
Cambio de alineacién de parcela en calle Cantonetes.
=  Plano 4.9.- Clasificacidn del suelo y gestion.
Cambio de alineacién de parcela Clave EP (Equipamiento Privado)
Siendo Unicamente necesaria la modificacién de los planos que se adjuntan a este escrito, (definidos
ahora con la alineacion actual, antes de la Modificacidn n2 4 en la calle Cantonetes)
=  Plano 1. Estructura General y Orgdnica del Territorio.
e Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.
=  Plano 3.9. Usos del suelo y de la edificacién.

e Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.

En el punto OCTAVO.-” Valoracién de la Propuesta de Modificacion.” del informe recibido EL
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL, se enumeran los condicionantes y subsanaciones

que el documento requiere para su aprobacion definitiva:

1.- SOBRE LA TRAMITACION

1,1. En lo que respecta a la tramitacion del expediente de modificacion aislada, dada la
pequefia entidad de la modificacion propuesta, se considera que la actuacion urbanistica no afecta
sustancialmente a la ordenacion estructural establecida en el Plan General de Alcafiiz, ni altera los
sistemas generales existentes ni el sistema de nucleos de poblacidn, por lo que procede su tramitacion

como modificacion aislada de Plan General.

1.2. Dado que no se afecta al suelo no urbanizable ni al urbanizable no delimitado de uso

residencial, no se debe someter al procedimiento de evaluacion ambiental del planeamiento urbanistico”

1.3. En cuanto a los informes sectoriales, consta el informe favorable del Instituto Aragonés de

Servicios Sociales.

1.4. En la imagen anterior se observa que esta parcela estd afectada por la zona de flujo
preferente del Rio Guadalope, asi como por la avenida previsible con periodo de retorno de 500 afos,
como otras muchas zonas urbanas de la ciudad de Alcaiiiz. A pesar de que la Confederacion Hidrogrdfica

del Ebro informd favorablemente la Revision 2 del Plan General de Alcaiiiz, , se considera que cualquier
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uso o construccion que se prevea en los terrenos incluidos en dichas zonas deberdn ser autorizados
expresamente por el citado organismo de cuenca.

No obstante, dado que las edificaciones existentes se encuentran fuera de los limites de las
zonas inundables, procede informar favorablemente el cambio de uso propuesto en este dmbito, sin

perjuicio de lo indicado en el pdarrafo anterior.

En el sentido de dar respuesta al requerimiento expuesto en el punto 1,4, en el que se
expone la necesidad de autorizacion expresa por parte de la Confederacion Hidrografica del Ebro para
el alcance de cualquier uso o construccion que se prevea en los terrenos incluidos en dichas zonas de
afeccién (aspecto que se ve también reflejado en el punto uno del acuerdo primero del Consejo
Provincial de Urbanismo de Teruel aqui expuesto en el que se requiere informe favorable de la
Confederacion Hidrografica del Ebro para ejecucion de nuevas edificaciones en terrenos incluidos en
las zonas de flujo preferente o de inundacidn con periodo de retorno 500 afios que existen en la
parcela) se informa que el dia de la fecha 6 de abril de 2020 se envia por correo electrénico la
docuemntacion grafica referente al PROYECTO BASICO DE COMPLEJO RESIDENCIAL PARA LA TERCERA
EDAD en Ronda Belchite n.2 24 de Alcaiiiz (Teruel) y que en respuesta de dudas surgidas por el técnico
de Confederacion Hidrografica del Ebro sobre la implantacion del futuro edificio correspondiente al
equipamento se remite nuevo plano aclaratorio ( plano PB-18_01_2021) con linea Q500 ( linea de
limite de afeccion de la evenida de retorno de 500 aios) definida con mayor precision el 7 de abril de
2021) y la implantaciéon del nuevo equipamiento respecto a la misma. Ademas de aclarar que la cota
inferior del mismo es la cota +306,00, quedando el edifico siempre por encima de la cota de afeccion
de la avenida de retorno de 500 afios seglin informacidn que se puede consultar en la pagina web de
la Confederacion Hidrografica del Ebro)

* Plano que se adjunta como anexo a este texto.

2.- SOBRE LA DOCUMENTACION.

2.1 En primer lugar, deberdn remitirse al Consejo Provincial de Urbanismo dos ejemplares de la
documentacion técnica en formato papel y digital, debidamente diligenciados de aprobacion inicial por
el Secretario del Ayuntamiento, con el fin de que sean diligenciados de aprobacion definitiva por la
Secretaria del Consejo, y uno de ellos sea devuelto al Ayuntamiento de Alcaiiz.

Se remitiran estos dos ejemplares completos en formato papel y digital al Ayuntamiento de
Alcaiiiz para su tramitaciéon en el momento el que el presento texto de subsanacion y aclaracién de
requerimientos al informe de la Comisién Provincial de Urbanismo sean aprobados para la realizacion

del texto refundido final.

2.2 En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto
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78/2017, no se ha presentado la documentacidn técnica en formato digital editable, ni consta la ficha de
datos urbanisticos que debe presentarse en formato Excel, con los datos de superficies por usos
resultantes de la modificacion propuesta, cuestion que deberd subsanarse.

También deberd cuantificarse la superficie de viario que pasa a calificarse como equipamiento
asistencial, y elaborar un cuadro comparativo de superficies antes y después de la modificacion
propuesta.

Se remitira ejemplar completo en formato digital editable al Ayuntamiento de Alcaiiiz para su
tramitacion en el momento el que el presento texto de subsanacién y aclaracién de requerimientos al
informe de la Comisién Provincial de Urbanismo sean aprobados para la realizacion del texto

refundido final.

Ademas se remite adjunto a este texto archivo Excel de datos urbanisticos que aqui se

adjunta en formato texto.

f hca matriz 16438,2
f hca a agrupar 42,8
f hcaresultante 16481

cesion sistemas generales y viario

4563,3
291,28
total cesion sistemas generales y viario 4854,58
RESTO PARCELA MATRIZ NETA EDIFICABLE 11626,42

2,3 Finalmente, en el plano 1 modificado, se sigue observando que la trama de equipamiento
asistencia no cubre la esquina del edificio en la que se ha modificado la alineacion definida en el Plan
General

Se adjunta nuevo plano n.2 1 modificado con trama corregida, la alineacién no se modifica
respecto al plano n.2 1 actual de la Revisién n.2 2 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcaiiz,
ya que como se ha explicado anteriormente, se precisa la demolicion del actual Convento de San
Gregorio Magno y el Convento de San Pedro Martir ante la imposibilidad de implantar el nuevo
equipamiento sin ocupar la zona de afeccidn por la avenida de retorno de 500 afos, estando esta
zona prohibida por el articulo 9.ter del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico para la

implantacion de este equipamiento.
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«Articulo 9 ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en
situacion basica de suelo urbanizado.

1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado de
acuerdo con el articulo 21.3 y 4 del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, se podran realizar nuevas edificaciones, obras de reparacion
o rehabiiitacion que supongan un incremento de ia ocupacion en piania o dei
volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sotanos
y cualguier edificacidn hajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos

de vehiculos en superficie, siempre que se reunan los siguientes requisitos y sin
perjuicio de las normas adicionales que establezcan las comunidades autonomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las
personas o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el
riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato ni aguas abajo, ni se condicionen ias posibies actuaciones de defensa
contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se produce un incremento
significative de la inundabilidad cuando a partir de la informacion cobtenida de los
estudios hidrologicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su
autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacion prevista y después de
la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.

¢) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen,
manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la
salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de
su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de suministro de
carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
_eléctricas de media v alta tension

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes
superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion.

e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

f) Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta
el riesgo vy el tipo de inundacién existente y los nuevos usos residenciales se
dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de
retorno de 500 anos. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre
gue se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo
de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sdlida transportada y que
ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de
dicha avenida. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su
accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

2. Ademas de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de
las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad
en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se
encuentra en zona de flujo preferente.

3. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya
existentes, las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas
de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion
Civil y la normativa de las comunidades auténomas.»
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3.- Sobre el contenido.

3,1 En cuanto a la modificacion del uso dotacional privado, que pasa de religioso a asistencial,
se considera justificado el cambio de uso desde el punto de vista del interés social, y cuenta con informe
favorable del Instituto Aragonés de Servicios Sociales, por lo que no se encuentra inconveniente legal

para su aprobacion.

3.2 En relacion con la modificacion de la alineacion oficial del margen norte de la calle
Cantonetes, se considera justificada por la propuesta de reutilizar los edificios existentes en la
actualidad, aunque esta circunstancia deberd quedar expresamente manifiesta en la memoria de la
modificacion, ya que en el apartado 3.1, tras expresarse que la propuesta estd justificada “con la
recuperacion de los edificios que la actual alineacion deja fuera de ordenacion y necesarios para la
consecucion de los fines para los que se propone el uso de esta parcela, como es el de dotar al municipio
de un equipamiento asistencial para mayores de la tercera edad”, surgen dudas, al afirmarse “y que en
una primera fase tendria necesidad de un edificio de al menos 6.500 m?”, cuando el edificio actual tiene
una superficie construida registrada en catastro de 2.950 m? de techo

Por otra parte, el hecho de que una importante superficie de la parcela, no edificada
actualmente, se encuentra en zona inundable, hace que se considere necesario presentar un plano de los
terrenos en el que se reflejen las nuevas edificaciones previstas, asi como las alturas de las mismas, y
que acredite, bien que no serdn ocupadas por construcciones o edificaciones las superficies incluidas en
la zona de flujo preferente y en la afectada por la avenida correspondiente a un periodo de retorno de
500 aiios, bien que las actuaciones previstas en estos dmbitos deberdn ser autorizadas por la
Confederacion Hidrogrdfica del Ebro, teniendo en cuenta las limitaciones establecidas en el articulo 9.ter
del Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico que establece

Se ajunta a este documento el proyecto basico visado presentado para su tramitacion
paralelamente a este expediente a fin de que se compruebe este punto y su justificacidn, observando
que el nuevo equipamiento respeta la zona de afeccién por la avenida del periodo de retorno de 500
anos. El nuevo equipamiento ha de implantarse fuera de implantarse fuera de la zona de afeccién y a
una cota superior a la cota de afeccion por la avenida del periodo de retorno de 500 afos, siendo en
este caso la cota inferior a la cota +306,00 (cota de planta sétano de edificio)

Como se ha explicado anteriormente se ha remitido esta documentacién por correo
electronico a la Confederacion Hidrografica del Ebro explicando este punto para que emita informe

favorable al respecto.
Debido a la imposibilidad de ejecutar el equipamiento con el programa preciso sin ocupar la

zona afectada por la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500 aiios se hace necesaria

la demolicidn del antiguo Convento de las MM Domincias actualmente fuera de ordenacion.
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Haciendo hincapié de nuevo a que debido a este hecho, no se hace preciso la modificacién
de la alineacién planteada en el origen de la Modificacion n.2 4 de la Revision n.2 2 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Alcaiiiz para la regularizacion del antiguo convento, por lo que se renuncia

a la modificacion de la alineacion al carecer ahora de justificacion.

3,3 Finalmente, y con respecto a la modificacién de las determinaciones del articulo 135 del
Anexo normativo |, relativo a las condiciones de los equipamientos privados, se propone permitir usos
terciarios que sean compatibles con el uso principal asistencial, asi como la vivienda familiar de quien
custodie las instalaciones y la residencia comunitaria del personal vinculado a la prestacion del

servicio.

En este caso no se especifica qué usos terciarios pueden ser compatibles con el uso asistencial,
ni tampoco se especifica qué necesidades de capacidad tendria la residencia comunitaria prevista, ni si
se prevé ubicar en un nuevo emplazamiento o reutilizar parte de los edificios existentes. Tampoco se
indica si podrdn existir una o varias viviendas familiares para el personal que custodie las instalaciones,
ni se hace una prevision del numero de plazas de residencia comunitaria que se estiman para el personal
empleado. Por todo ello, se considera que no procede un pronunciamiento del consejo en tanto no se

aporten las debidas justificaciones.

Propuesta modificacion
Articulo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los equipamientos de titularidad privada existentes que se situen en suelos
destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a equipamiento privado
mantendran su titularidad privada y podran incorporar usos coadyuvantes a la
prestaciéon del uso principal, esencialmente usos terciarios que resulten
compatibles con el mismo.

Se permite el uso de vivienda familiar para alojar al personal dedicado a la
custodia de las instalaciones, y, en su caso, de residencia comunitaria para alojar

al personal vinculado a la prestacion del servicio.

2. La sustitucién o modificacién del uso de equipamiento privado existente sélo
podrad efectuarse a través del procedimiento de modificacién aislada del plan

general previsto en el articulo 78 de la LUAr de 2009.

Justificacion de la Modificacidon Propuesta
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Siendo el uso principal el asistencial, se consideran usos dotacionales coadyuvantes al
mismo los Usos Dotacionales, docente, socio-cultural, deportivo, sanitario,
administrativo y religioso.

Considerando a su vez compatibles los Usos Terciarios a los determinados en el
“Capitulo 4 del Anexo Normativo | del PGOU de Alcaiiiz”; siendo, en este caso
concreto, los definidos en la seccion 2 “locales destinados a Oficinas y Servicios”;
seccion 3 “locales destinados a Uso Hotelero” y seccién 4 “locales destinados a
Uso Recreativo”- Subseccion 12 “establecimientos de hosteleria”.

Considerando que los usos terciarios aqui definidos corresponden al uso diario y
normal de una Residencia de Ancianos, la cual dispone de espacios de
administracién, comedores y zonas de cafeteria y espacios de reunién como son
los centros de dia que aun estando definido como un uso dotacional asistencial

también podria asimilarse a esta seccion 4 definida.

Huesca, marzo de 2021

Fdo: Vicente Pérez Bolea
Arquitecto n2 Col. 6.279 del COAA
Arqg. Técnico n2 Col. 1.346 del COAAT de Huesca

Modificacion n2 4 de la revision n2 2 Del Plan General De Ordenacion Urbana De Alcafiiz 13



3.- ANEXO |
- Informe de 29 de septiembre Consejo Provincial de Teruel
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Departamento de Vertebracion del Temitorio , Movilidad y Vivienda
Conssjo Provincial de Urbanismo
TERUEL

D%. RUTH CARDENAS CARPI, SECRETARIA DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE
TERUEL,

CERTIFICO: Que el Consejo Provincial de Urbanismo, en Sesion celebrada el dia 29 de Septiembre de
2020, adopto entre otros el siguiente Acuerdo:

6.- ALCANIZ.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 4 DE LA REVISION 2 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCANIZ. (C.P.U. 2020/97)

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 4 DE LA REVISION 2 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALCANIZ , se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragén el 31

de julio de 2020, admitiéndose a tramite.

SEGUNDO .- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asi como la intervencion
del 6rgano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacion Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de
Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizacion de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de
Aragén por el que se desarrolla la estructura organica basica de la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Aragén; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Alcafiz es un Plan

General de Ordenacion Urbana, cuya revision n° 2 fue aprobada definitivamente por el Consejo Provincial de

1
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Urbanismo en sesiones de fechas 4 de julio de 2011, 30 de octubre de 2012 y 6 de mayo de 2013. De acuerdo
con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la ley 3/2009 de 17 de junio de 2009 se procedi6 a su

publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel de 18 de junio de 2013.

Hasta el momento se han tramitado tres modificaciones aisladas, aprobadas por el Consejo Provincial de
Urbanismo de Teruel, en fechas 28 de abril de 2015, 25 de septiembre de 2018 y 28 de enero de 2020,

respectivamente. Las modificaciones n° 2 y 3 fueron aprobadas definitivamente de forma parcial.

El objeto de la modificacion n° 1 consistia en:

e Mejorar la redaccion en determinados articulos en el suelo no urbanizable para corregir algunas
imprecisiones detectadas tras la aplicacion del PGOU transcurrido un afio de su vigencia.

o Incluir el uso hostelero en un determinado ambito de suelo urbano industrial.

 Disminuir la limitacion de los almacenes agricolas y aumentar la de las casetas de aperos.

El expediente de modificacion puntual N° 2 tramitado por el Ayuntamiento de Alcafiiz, tenia como objeto:

¢ Modificacion de la redaccion de varios articulos de las ordenanzas para permitir nuevos usos o regular
determinados conceptos para incluir o modificar algunas determinaciones del PGOU que tras estos afios de
vigencia se han acordado necesarias.

o Cambio de uso en el ambito del Casino Artistico de socio-cultural a asistencial.-

La modificacion aislada n® 3 tuvo por objeto el cambio del uso caracteristico del area de ordenacion
especifica AOE2, definida en el suelo urbano de! Plan General de Alcafiiz, en la zona del Molinillo, y pasar del uso
hotelero al uso residencial. Este ambito se introdujo mediante la modificacion n® 9 de la revision n® 1 del Plan
General, aprobada definitivamente en 2008, y se incorporé a la revision n° 2 del Plan General vigente. El Consejo
Provincial de Urbanismo acord(), en las sesiones de fechas 6 de noviembre de 2018 y 28 de enero de 2020
aprobar definitivamente de forma parcial esta modificacion, manteniendo en suspenso la Unidad de Ejecucion en
suelo urbano no consolidado, por no haberse cumplido el requisito establecido en el articulo 86.6 en relacion con
la compensacion en metélico al Ayuntamiento de la cesion obligatoria legal del 10% del aprovechamiento medio
de la Unidad. Asi mismo, se suspendio la aprobacion definitiva de la redaccion dada al articulo 112.bis de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

En cuanto a planeamiento de desarrollo, posteriormente a la aprobacion de la Revision N°2 y antes de la
aprobacién definitiva de la modificacion n® 1, se tramitd y aprobo el Plan Especial de Reforma Interior del Barrio

de Santiago y el entorno del Cuartelillo.
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SEGUNDO.- Este expediente se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del
Ayuntamiento de Alcaiiiz, que en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al mencionado érgano autonémico

la aprobacion definitiva de la Modificacion aislada n° 3 del Plan General de Ordenacion Urbana.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Alcafiiz en la sesion
celebrada el 2 de junio de 2020. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de 22 de junio de
2020, asi como en el Diario de Teruel del 11 de ese mismo mes. El Secretario del Ayuntamiento emite certificado

el 23 de julio de 2020, en el que se acredita la inexistencia de alegaciones presentadas a la aprobacion inicial.

En cuanto a los informes sectoriales emitidos sobre el objeto de la modificacion, constan en el

expediente administrativo los siguientes:

- Informe del instituto Aragonés de Servicios Sociales, emitido el 24 de julio de 2020, en sentido favorable,

en cuanto a la implantacion de los usos sociales y asistenciales.

TERCERO.- La documentacion técnica presentada consta de 1 ejemplar en formato papel y digital no
editable, redactado por el Arquitecto D. Vicente Pérez Bolea, diligenciado por el Secretario del Ayuntamiento

como documento aprobado inicialmente, que contiene los siguientes documentos, fechados en mayo de 2018:

1. Antecedentes.
2. Objeto de la modificacion.
3. Justificacion de la necesidad o conveniencia de la modificacion.
= 3.1.- Justificacion/conveniencia de la modificacion.
= 3.2.- Procedimiento de la modificacion.
Modificacion, documentacion escrita. Normas Urbanisticas. Anexo Normativo |.
Parcela catastral.

Anexo |. Inscripciones registrales.

Sl S L

Modificacién Planos.
= 7.1.- Modificacion Plano 1. Estructura General y Organica del Territorio.
e Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.
» 7.2.- Modificacion Plano 2.9. Alineaciones.

e  Cambio de alineacién de parcela en calle Cantonetes.
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= 7.3.- Modificacién Plano 3.9. Usos del suelo y de Ia edificacion.
e  Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.
= 7.4.- Modificacion Plano 4.9.- Clasificacion del suelo y gestion.

e Cambio de alineacion de parcela Clave EP (Equipamiento Privado).

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el 6rgano competente para la
aprobacion definitiva de esta Modificacion de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen
en el art. 85.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las
modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes
planes, salvo en el caso de los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el
art. 57 del citado Texto Refundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial
de Urbanismo, previos los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el plazo de tres

meses.

QUINTO.- El objeto del expediente consiste en:

1.- Cambiar el uso dotacional religioso que tiene asignado la parcela correspondiente al Convento de San
Gregorio Magno y al Convento de San Pedro Martir, con sus huertos correspondientes, en el vigente plan general

de ordenacion Urbana de Alcafiiz, y asignarle el uso dotacional asistencial con sus usos coadyuvantes.

2.- Modificar las alineaciones establecidas en el Plan General en la calle Cantonetes, que limita por el sur la

parcela objeto de cambio de uso, con el fin de adaptarlas a la realidad edificatoria.

3.- Modificacion del articulo 135 del Anexo Normativo |.- Condiciones de los equipamientos existentes de
titularidad privada. Se propone regular los usos compatibles terciarios vinculados a estos equipamientos con los

previstos para los equipamientos publicos en el Plan General.
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SEXTO .- Justificacion legal de la Modificacion.

Dado que la aprobacion inicial de la modificacion se produjo el 2 de junio de 2020, de conformidad con lo
previsto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, le resulta de

aplicacion a este expediente el citado texto refundido, aprobado por Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio.

La justificacion legal de la Modificacion se basa en el articulo 83.3 de este Texto Refundido, que dispone:
“La alteracion del contenido de los planes y demas instrumentos de ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo

mediante la revision de los mismos o la modificacién de alguno de sus elementos.”

En el articulo 84 de la citada Ley se define la figura de la Revision, quedando definida la Modificacion por
exclusion. En su apartado 2 dispone “Tendré la consideracion de revisién del Plan General de Ordenacion Urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran
afecciones sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcion de
factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacién afectados, la alteracion de

sistemas generales o0 supralocales o la alteracion del sistema de nticleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacion aislada del Plan General, el
procedimiento aplicable es el del articulo 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén para los
Planes Parciales de iniciativa municipal, con las particularidades que sefiala el articulo 85.2 de dicha Ley, que
asigna la competencia para la aprobacion definitiva de las modificaciones aisladas de planeamiento general al

Consejo Provincial de Urbanismo.
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En cuanto a sus determinaciones, tal como seiiala el articulo 85.1 de la Ley 3/2009 deber4 contener los
siguientes elementos:

“a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto en lo

que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion .

SEPTIMO.- CONTENIDO Y VALORACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

La modificacion aislada tiene por objeto principal el cambio del uso caracteristico del &mbito formado por
la parcela catastral ubicada en la Ronda de Belchite n° 24 de Alcafiiz, que actualmente es dotacional religioso,

para pasar a ser dotacional asistencial. Tiene una superficie total de 16.447 m? seglin Catastro, y una superficie

construida de 2.950 m?, con una ocupacion en planta de 1578 m? de las edificaciones.
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La titular del inmueble es la Congregacion de las Madres Dominicas. El Plan General de Ordenacion

Urbana de Alcaiiiz clasifica estos terrenos como Suelo Urbano Consolidado, Equipamiento Privado de uso

religioso.
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Por otra parte, observando las alineaciones definidas para la manzana destinada a equipamiento

religioso, se constata que la alineacién definida para la calle Cantonetes se retranquea una pequefia distancia con

respecto a las fachadas de los edificios actuales.

Como se puede apreciar, parte de las construcciones existentes quedan fuera de ordenacién con la
alineacion de la calle definida en el Plan General. Con el fin de recuperar estos edificios para el uso asistencial,

se propone.modificar la alineacion de esta calle, que queda definida del siguiente modo:
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De este modo, con el pequefio quiebro de la alineacion, se permite que el edificio de dos alturas no
quede fuera de ordenacion y se pueda conceder el tiutlo habilitante correspondiente para la actividad de uso

asistencial.

Finalmente, y con el fin de permitir el uso terciario compatible con el uso principal asistencial, y la
asimilacion del régimen de usos en esta parcela al que rige en las parcelas destinadas a equipamientos publicos,
segln establece el articulo 65 de las Normas urbanisticas del Plan General, se propone la modificacion del
articulo 135 del Anexo normativo |, relativo a Equipamientos Provados, para asimilarlo a los Equipamientos

Pblicos recogidos en el articulo 133 del citado Anexo normativo |.

La redaccion se amplia con las siguientes determinaciones:
Articulo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada,

1, Llos equipamientos de titularidad privada existentes que se sitien en suelos
destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a eguipamiento
privado mantendrdan su titularidad privada y podrdn incorporar usas
coadyuvantes a la prestacidn del uso principal, esencialmente usos terciarios
que resulten compatibles con el mismo. Se permite el uso de vivienda familiar
para alojar a quien custodie las instalaciones, y, en su caso, de residencia

comunitaria para alojar al personal vinculado a la prestacién del servicio.

2. La sustitucion o modificacion del uso de eguipamiento privado existente sélo
podra efectuarse a través del procedimiento de modificacidn aislada del plan

general previsto en el articulo 78 de la LUAr de 2009.

La propuesta no modifica los parametros edificatorios asignados por el Plan General, siendo éstos los previstos
en el articulo 146.2 del Tomo Il de normativa Particular, que establece:

e Ocupacion maxima del 60% de la parcela neta.

e Altura reguladora méaxima de 12,00 metros, a salvo de elementos excepcionales.

e Edificabilidad sobre parcela neta de 1,00 m?m? que podria elevarse hasta 2,33 si la Corporacion

estima que es necesario para cumplir el programa funcional.
Se considera que esta modificacion no altera la ordneacion estructural ni el modelo de evolucion urbana

definidos en el Plan General, y que los efectos sobre el territorio no son significativos sobre el medio ambiente, al

no afcetar al suelo no urbanizable ni urbanizable no delimitado, ni incrementar la densidad residencial.
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OCTAVO.- Valoracion de la Propuesta de Modificacion.

1.- Sobre la Tramitacion.

En lo que respecta a la tramitacion del expediente de modificacién aislada, dada la pequefia entidad de la
modificacion propuesta, se considera que la actuacion urbanistica no afecta sustancialmente a la ordenacion
estructural establecida en el Plan General de Alcafiiz, ni altera los sistemas generales existentes ni el sistema de

nucleos de poblacion, por lo que procede su tramitacion como modificacion aislada de Plan General.

Dado que no se afecta al suelo no urbanizable ni al urbanizable no delimitado de uso residencial, no se

debe someter al procedimiento de evaluacion ambiental del planeamiento urbanistico

En cuanto a los informes sectoriales, consta el informe favorable del Instituto Aragonés de Servicios

Sociales.

o

e

i
-
o
-
=
-
i
=
i

e

S

i

En la imagen anterior se observa que esta parcela esta afectada por la zona de flujo preferente del Rio
Guadalope, asi como por la avenida previsible con periodo de retorno de 500 afios, como otras muchas zonas
urbanas de la ciudad de Alcafiiz. A pesar de que la Confederacion Hidrografica del Ebro informé favorablemente
la Revision 2 del Plan General de Alcafiiz, , se considera que cualquier uso o construccion que se prevea en los

terrenos incluidos en dichas zonas deberan ser autorizados expresamente por el citado organismo de cuenca.
No obstante, dado que las edificaciones existentes se encuentran fuera de los limites de las zonas

inundables, procede informar favorablemente el cambio de uso propuesto en este ambito, sin. perjuicio de lo

indicado en el parrafo anterior.
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2.- Sobre la documentacion,

En primer lugar, deberan remitirse al Consejo Provincial de Urbanismo dos ejemplares de la
documentacion técnica en formato papel y digital, debidamente diligenciados de aprobacion inicial por el
Secretario del Ayuntamiento, con el fin de que sean diligenciados de aprobacion definitiva por la Secretaria del
Consejo, y uno de ellos sea devuelto al Ayuntamiento de Alcafiiz.

En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 78/2017, no se
ha presentado la documentacion técnica en formato digital editable, ni consta la ficha de datos urbanisticos que
debe presentarse en formato Excel, con los datos de superficies por usos resultantes de la modificacion
propuesta, cuestion que debera subsanarse.

También debera cuantificarse la superficie de viario que pasa a calificarse como equipamiento
asistencial, y elaborar un cuadro comparativo de superficies antes y después de la modificacion propuesta.

Finalmente, en el plano 1 modificado, se sigue observando que la trama de equipamiento asistencia no

cubre la esquina del edificio en la que se ha modificado la alineacion definida en el Plan General

3.- Sobre el contenido.

" En cuanto a la modificacion del uso dotacional privado, que pasa de religioso a asistencial, se considera
justificado el cambio de uso desde el punto de vista del interés social, y cuenta con informe favorable del Instituto
Aragonés de Servicios Sociales, por lo que no se encuentra inconveniente legal para su aprobacion.

En relacién con la modificacion de la alineacion oficial del margen norte de la calle Cantonetes, se
considera justificada por la propuesta de reutilizar los edificios existentes en la actualidad, aunque esta
circunstancia debera quedar expresamente manifiesta en la memoria de la modificacion, ya que en el apartado
3.1, tras expresarse que la propuesta esta justificada “con la recuperacion de los edificios que la actual alineacion
deja fuera de ordenacion y necesarios para la consecucion de los fines para los que se propone el uso de esta
parcela, como es el de dotar al municipio de un equipamiento asistencial para mayores de la tercera edad’,
surgen dudas, al afirmarse “y que en una primera fase tendria necesidad de un edificio de al menos 6.500 m?,
cuando el edificio actual tiene una superficie construida registrada en catastro de 2.950 m? de techo.

Por otra parte, el hecho de que una importante superficie de la parcela, no edificada actualmente, se
encuentra en zona inundable, hace que se considere necesario presentar un plano de los terrenos en el que se
reflejen las nuevas edificaciones previstas, asi como las alturas de las mismas, y que acredite, bien que no seran
ocupadas por construcciones o edificaciones las superficies incluidas en la zona de flujo preferente y en la
afectada por la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500 afios, bien que las actuaciones previstas
en estos ambitos deberan ser autorizadas por la Confederacion Hidrografica del Ebro, teniendo en cuenta las

limitaciones establecidas en el articulo 9.ter del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico que establece:

12
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«Articulo 9 ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en
situacién béasica de suelo urbanizado.

1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor de! Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacién basica de suelo urbanizado de
acuerdo con el articulo 21.3 y 4 del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, se podran realizar nuevas edificaciones, obras de reparacion
o rehabilitacidn que supongan un incremento de la ocupacién en planta o del
volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sotanos
y cualquier edificacioén bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos
de vehiculos en superficie, siempre que se relinan los siguientes requisitos y sin
perjuicio de las normas adicionales que establezcan las comunidades auténomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de |as
personas o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el
riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato ni aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa
contra inundaciones de la zona urbana. Se considera que se produce un incremento
significativo de {a inundabilidad cuando a partir de la informacion obtenida de los
estudios hidrolégicos e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su
autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacién prevista y después de
la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altaments
vulnerables.

c) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen,
manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la
salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de
su arrastre, dilucién o infiltracién, en particular estaciones de suministro de
carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes
superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de pgblacion.

e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

f) Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta
el riesgo y el tipo de inundacién existente y los nuevos usos residenciales se
dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con perioda de
retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre
que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo
de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, tedo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada y que
ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de

dicha avenida. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. Ademas de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de
las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad
en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se
encuentra en zona de flujo preferente.

3 Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya
existentes, las administraciones competentes fomentaran la adopciéon de medidas
de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo elio de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion
Civil y la narmativa de las comunidades autdénomas.»
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Finalmente, y con respecto a la modificacion de las determinaciones del articulo 135 del Anexo normativo
|, relativo a las condiciones de los equipamientos privados, se propone permitir usos terciarios que sean
compatibles con el uso principal asistencial, asi como la vivienda familiar de quien custodie las instalaciones y la

residencia comunitaria del personal vinculado a la prestacién del servicio.

En este caso no se especifica qué usos terciarios pueden ser compatibles con el uso asistencial, ni
tampoco se especifica qué necesidades de capacidad tendria la residencia comunitaria prevista, ni si se prevé
ubicar en un nuevo emplazamiento o reutilizar parte de los edificios existentes. Tampoco se indica si podran
existir una o varias viviendas familiares para el personal que custodie las instalaciones, ni se hace una prevision
del nimero de plazas de residencia comunitaria que se estiman para el personal empleado. Por todo ello, se

considera que no procede un pronunciamiento del consejo en tanto no se aporten las debidas justificaciones.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de
Teruel ACORDO:

PRIMERA.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 4 DE LA REVISION
N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b) del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de Aragon por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo por considerar que se cumpliran los

requisitos procedimentales, documentales y materiales, una vez sean subsanados los reparos expuestos de:

-El cambio de uso de la parcela destinada actualmente a equipamiento privado religioso y su
calificacion como equipamiento asistencial privado, salvo la ejecucion de nuevas edificaciones en
terrenos incluidos en las zonas de flujo preferente o de inundacién con periodo de retomno 500 afios
que existen en la parcela, debiendo obtenerse el previo informe favorable de la Confederacion

Hidrografica del Ebro.

~ Lanueva Alineacion definida en el margen norte de la calle Cantonetes, debiendo justificar que

se reutilizara el edificio existente para el nuevo uso.

- La ejecucion de nuevas edificaciones en las zonas de la parcela incluidas en el &mbito afectado

por la zona de flujo preferente o zona inundable con periodo de retorno 500 afios, condicionado a la
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presentacion de un plano de distribucién de las construcciones previstas en dicho ambito y a la

pertinente autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

SEGUNDO.-SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA
MODIFICACION N° 4 DE LA REVISION N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de los elementos de juicio necesarios para emitir

un pronunciamiento fundado de:

- La redaccion dada al articulo 135 del Anexo Normativo | de las normas urbanisticas del Plan General,
ya que se deberan justificar las previsiones de usos compatibles con el uso asistencial, residencia del

personal empleado, usos terciarios vinculados, etc.

TERCERO- Suspender la publicacion de la aprobacion definitiva de la modificacion y de su contenido
normativo, hasta que se presente la documentacion municipal solicitada de acuerdo con lo dispuesto en el art.
18.2 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de ALCANIZ y al equipo redactor con ofrecimiento de

los recursos procedentes y al redactor para su conocimiento y efectos.

Y para que asi conste, a los efectos que sean procedentes, expido la presente certificacion de orden y
con el Visto Bueno de la presidencia.
En Teruel a,

Ve B®
EL PRESIDENTE DEL CONSEJO,

Fdo.: Carmelo Bosque Palacin

Documento firmado digitalmente
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5.- ANEXO IlI

= Plano 1. Estructura General y Organica del Territorio.

e Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.
=  Plano 3.9. Usos del suelo y de la edificaciéon.

e Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.

*  Plano. Agrupacion - Cesiones

Modificacion n2 4 de la revision n2 2 Del Plan General De Ordenacién Urbana De Alcaiiiz
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1. FINCA MATRIZ Sup. 16.438,20 m2

2. Terreno a agrupar sup.: 42,8 m2

— N\
FINCA RESULTANTE

‘*.4@1 ,00 m2

3.  FINCA RESULTANTE Sup. 16.481,00 m2

N
)
RESTO FINCA MATRIZ N

PARECELA NETA EDIFICABLE
Sup. 11.626,42 m2

CESIONES

Ju 7 1)

Terreno a agrupar
sup.: 42,8 m2

CESIONES
Sup. 291,28 m2

4. RESTO FINCA MATRIZ- PARCELA NETA EDIFICABLE sUP. 11.626,42 m2

ALINEACION CONSTR. MAX. (PGOU)

MODIFICACION N° 4 DEL PGOU DE ALCANIZ

SOBRE LOS TERRENOS DEL CONVENTO DE LAS MADRES DOMINICAS EN ALCANIZ (TERUEL)

Plano. Agrupacién - Cesiones MARZO DE 2021

Alineaciéon actual PGOU AROUITECTO
ESCALA 1.1000 Vicente Pérez Bolea Col. n° 6.279 del COAA




- ANEXO V. Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo Teruel de 22 de junio de 2021
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o GOBIERNO ‘7 ‘TERUEL, 23 de junio de 2021_‘
=< DE ARAGON

Departamento de Vertebracion del Tertorlo, CPU 44/2020/0097

Movilidad y Vivienda

Consejo Provinclal de Urbanismo de Teruel
Edificio de San Francisco

San Francisco, 1

44001 Terusl —

SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE ALCANIZ
RCC/mg PZA. DE ESPANA, 1
44600 ALCANIZ - (TERUEL)

El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel, en Sesion celebrada el dia 22 de JUNIO
de 2021, adopto entre otros el Acuerdo del que adjuntamos una copia:

1.-. ALCANIZ.- APROBACION DEFINITIVA PARICAL DE LA MODIFICACION N° 4 DE LA REVISION 2
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCANIZ. (C.P.U. 2020/97)

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos, significandole que contra el presente
acuerdo podra interponerse recurso CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de DOS
MESES a computar desde el dia siguiente a la recepcion de esta notificacion, o en su caso, el
REQUERIMIENTO PREVIO a la interposicion del Recurso Contencioso-Administrativo ante el
Consejo Provincial de Urbanismo, que establecen los articulos 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y 19.2 del Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno
de Aragon, sin perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otro medio de impugnacién que se
estime procedente.

Y Maigentag

UISTHE

e 25 JUN. 2021

B ENTRADAN.® ’ SALIDAN.. &

AR

Los datos personales recogidos en este formulario seran tratados con la finalidad de la emisién de informes, resolucion de recursos y aprobacion de
planeamiento e instrumentos urbanisticos. El érgano responsable del tratamiento es la Direccién General de Urbanismo. La licitud del tralamiento de sus dalos es el
cumplimiento de una misién realizada en interés pablico, de acuerdo con lo marcado en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobada
por Decreto Legislativo 1/2014 de 8 de julio. Los datos recogidos no se comunicaran a terceros salvo obligacion legal. Podra ejercer sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion y portabilidad de sus datos, de limitacion y oposicion a su fratamiento, de conformidad con fo dispuesto en el Reglamento General de
Proteccion de Datos, ante la Direccién General de Urbanismo Edificio Dinamiza-Avenida de Ranillas, 3A-Planta 2, Of. J,50018 Zaragoza, o en la direccion de correo
electronico  dgurbanismorurapon.cs.  Podra  consultar informacion  adicional y detallada «en el Registto de Actividades de Tratamiento
Itp-Haplicaciones, aragon.es/motil_lopd pub de Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel.

Ayunlamiento de Alcafiiz

[RAN
REGISTRO DE ENTRADA 8340 cb
REGISTRO GENERAL

Fecha y hora: 30/06/2021 08:43:00 1
Destino: URBANISMO
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Deparlamento de Veriebracion del Temitorio , Mowilidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

D° RUTH CARDENAS CARPI, SECRETARIA DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE
TERUEL,

CERTIFICO: Que el Consejo Provincial de Urbanismo, en Sesion celebrada el dia 22 de Junio de 2021,
adopto entre otros el siguiente Acuerdo:

1.- ALCARIZ.- APROBACION DEFINITIVA PARICAL DE LA MODIFICACION N° 4 DE LA REVISION 2 DEL
PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCARNIZ. (C.P.U. 2020/97)

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 4 DE LA REVISION 2 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALCANIZ , se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 29 de septiembre de 2020, el Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel adopto el
siguiente acuerdo en relacion con la modificacion aislada n° 4 de ia Revision n° 2 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcaiiiz (exp. 44/2020/97):

"PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE DE FORMA PARCIAL LA MODIFICACION N° 4 DE LA
REVISION N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.2 b)
del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio
del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de
Urbanismo por considerar que se cumpliran los requisitos procedimentales, documentales y materiales,

una vez sean subsanados los reparos expuestos de:

.-El cambio de uso de la parcela destinada actualmente a equipamiento privado religioso y su
calificacion como equipamiento asistencial privado, salvo la ejecucion de nuevas edificaciones en
terrenos incluidos en las zonas de flujo preferente o de inundacion con periodo de retorno 500 afios
que existen en la parcela, debiendo obtenerse el previo informe favorable de la Confederacion
Hidrografica del Ebro.

.- La nueva Alineacion definida en el margen norte de la calle Cantonetes, debiendo justificar que

se reultilizara el edificio existente para el nuevo uso.
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Departamento de Vertebracion del Temitorio , Moviidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

- La ejecucion de nuevas edificaciones en las zonas de la parcela incluidas en el dmbito afectado
por la zona de fiujo preferente o zona inundable con periodo de retomo 500 afios, condicionado a la
presentacion de un plano de distribucion de las construcciones previstas en dicho émbito y a la

pertinente autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro.

SEGUNDO.-SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
N° 4 DE LA REVISION N 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo dispuesto en el art.
15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de julio del Gobiemo de Aragén por el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de los elementos de juicio necesarios

para emitir un pronunciamiento fundado de:

- La redaccion dada al articulo 135 del Anexo Normativo | de las normas urbanfsticas del Plan General,
ya que se deberén justificar las previsiones de usos compatibles con el uso asistencial, residencia del

‘personal empleado, usos terciarios vinculados, etc.”

Con fecha 21 de abril de 2021, tuvo entrada en el Registro General de la Delegacion Territorial del
Gobiemo de Aragén en Teruel, una nueva documentacién remitida por el Ayuntamiento de Alcaiiiz, en relacion
con el expediente que obra en el encabezamiento. La documentacion que ahora se presenta consta de:

1. Escrito del Alcalde de Alcafiiz en el que se manifiesta lo siguiente:-
“En relacién con el procedimiento de aprobacion definitiva de la Modificacién n° 4 de la Revision 2
del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcafiiz, y a los efectos de subsanar las deficiencias
documentales que constan en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo en sesion celebrada
el dia 29 de septiembre de 2020, suspendiendo de forma parcial la aprobacion definitiva en base a
dichas deficiencias‘, se aporta la siguiente documentacién:

o 2ejemplares del documento de la Modificacion 4 fechados en marzo de 2021, diligenciados
con la aprobacion inicial, en soporfe papel y digital, al objeto de cumplir con las
prescripciones establecidas en el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo.

Rogamos nos remitan un ejemplar del documento de la Modificacién 4 fachado en marzo de 2021,
en soporte papel y &fgﬁtal, una vez d}h'genciado con la aprobacién definitiva por parte de ese Consejo

Provincial de Urbanismo, si procede”.
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Departamento de Vertebracion del Tenitorio , Moviidad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

La documentacion técnica original se estructuraba en los siguientes documentos:

1. Antecedentes.
2. .Objeto de la modificacion.
3. Justificacion de la necesidad o conveniencia de la modificacion.
= 3.1.- Justificacion/conveniencia de la modificacion.
= 3.2.- Procedimiento de la modificacion.
Modificacion, documentacion escrita. Normas Urbanisticas. Anexo Normativo I.
Parcela catastral.

Anexo |. Inscripciones registrales.

A

Modificacion Planos.

= 7.1.- Modificacion Plano 1. Estructura General y Organica del Territorio.
e Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.

»  7.2.- Modificacion Plano 2.9. Alineaciones.
e Cambio de alineacion de parcela en calle Cantonetes.

= 7.3.- Modificacion Plano 3.9. Usos del suelo y de la edificacion.
o Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.

= 7.4.- Modificacion Plano 4.9.- Clasificacion del suelo y gestion.

e Cambio de alineacion de parcela Clave EP (Equipamiento Privado).

La nueva documentacion técnica incorpora los siguientes documentos, segun el indice aportado:
1. Antecedentes.
2, Observacion — Subsanacion.
3. Anexol:
¢ Informe de 29 de septiembre del Consejo Provincial-de Teruel.
4, Anexoll:
¢ Plano PB-18.01.21 con linea'Q500 enviado a Confederacion Hidrografica del Ebro.
5. Anexo lil:
. o Pla;io 1: Estructura General y Organica del Territorio.
i. Cambio del uso dotacional religioso a asistencial.
¢ Plano 3.9: Usos del suelo y de la edificacion.
i. Cambio del uso dotacional religioso al asistencial.

o Plano. Agrupacion. Cesiones.
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Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

TERCERO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobiemo de Arag6n. por el
que se aprueba el Texfo Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacion Urbana, asf como la intervencion
del (;gano autonémico que ostenta competencias para la Aprobacibn Definitiva de las mismas la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; del Decreto de 5 de julio
de 2015, de |a Presidencia del Gobiemo de Aragdn, por el que se modifica la organizacion de la Administracion de
la Comunidad Autonoma de Aragén y se asignan competencias a los Depértémentos; el Decreto 34/2020, de 25
de marzo, del Gobiemo de Aragén, por el que se aprueba la estructura organica del Departamento de
Vertebracion del Teritorio, Movilidad y Vivienda; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobiemo de Aragén por
el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo y deméas nomativa aplicable en la

materia, se aprecian los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La Modificacion aislada que fue objeto det acuerdo del Consejo de 29 de septiembre de 2020,
anteriormente detallado tenia por objeto:

1.- Cambiar el uso dotacional religioso que tiene asignado la parcela correspondiente al Convento de San
Gregorio Magno y al Convento de San Pedro Martir, con sus huertos correspondientes, en el vigente plan general
de ordenacion Urbana de Alcafiz, y asignarie el uso dotacional asistencial con sus usos coadyuvantes. '

2= Modificar las alineaciones establecidas en el Plan General en la calle Cantonetes, que limita por el sur la

parcela objeto de cambio de uso, con el fin de adaptarias a la realidad edificatoria.

3.- Modificacion del articulo 135 del Anexo normativo |- Condiciones de los equipamientos existentes de
titularidad privada. Se propone regular los uéqs compalibles terciarios vinculados a estos equipamientos con los

previstos para los equipamientos plihlicos en el Plan General,

rificado @n el momento de la firma y verificable a través de la direccion hitpy/www.aragon.es/verificadoc con CSV CSV5V5TKSV19M1L01PFL.
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Departamento de Veriebracion del Tetorio, Moviidad y Vivenda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

SEGUNDO.-El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el drgano competente para la
aprobacion definitiva de esta Modificacién de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen
en el art. '85.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que establece que las
modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacion de los c‘o?respondientes
planes, salvo en el caso de los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el
art. 57 del citado Texto Refundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial

de Urbanismo, previos los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacion definitiva en el plazo de tres

meses.

TERCERO.- VALORACION DE LA NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA

En la nueva documentacion presentada, se comunica la necesidad de demoler el edificio que alberga el
actual convento de San Gregorio el Magno y el convento de San Pedro Martir, ante la imposibilidad material de
proyectar un edificio que dé respuesta al programa y las necesidades que el futuro equipamiento requiere sin
ocupar la zona de afeccion de |a avenida de 500 afios de periodo de retorno del rio Guadalope. Al tener que
proceder a la demolicion del edificio existente, ya no se hace necesaria la modificacién de lineaciones
establecidas en el Plan General en la calle Cantonetes, que limita por el sur la parcela objeto del cambio de uso, y

cuyo fin era regularizar la fachada sur del convento que actualmente se encuentra fuera de ordenacion.
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Departamento de Vertebraciin del Temitorlo, Movikdad y Vivienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

Debido a esta circunstancia, se renuncia a la modificacion de alineaciones que fue aprobada
definitivamente en el anterior acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de Urbanismo. Por tanto, el objeto de la
modificacion aislada es el siguiente:

- Modificar el uso dotacional de los temenos, que pasan de estar destinados a uso religioso a uso

asistencial, mas los coadyuvantes del mismo.

- Modificacion del articulo 135 del Anexo Normativo | de las Normas Urbanisticas del Plan General de

Alcafiiz, relativo a las Condiciones de los equipamientos existentes,

‘A continuacion, la documentacion repasa los reparos formulados en el acuerdo del Consejo Provincial de
Urbanismo e incorpora las justificaciones de las diferentes consideraciones formuladas.

“1.- SOBRE LA TRAMITACION.

En este apartado, el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo formulaba lo sigulente:

“En cuanto a los informes sectoriales, consta el informe favorable del Instituto Aragonés de Servicios

Sociales.

En Ia imagen anterior se observa que esta parcela esta afectada por la zona de flujo preferente del Rio
Guadalope, asf como por la avenida previsible con periodo de retomo de 500 afios, como otras muchas
zonas urbanas de la ciudad de Alcafiiz. A pesar de que la Confederacién Hidrogréfica del Ebro informé
favorablemente la Revision 2 del Plan General de Alcafiz, se considera que cualquier uso o construccion
que se prevea en los térrenos incluidos en dichas zonas deberan ser autorizados expresamente por ol
citado organismo de cuenca.
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Departamento de Vertebracion del Terilorio , Movilidad y Viienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

No obstante, dado que las edificaciones existentes se encuentran fuera de los limites de las zonas
inundables, procede informar favorablemente el cambio de uso propuesto en este ambito, sin perjuicio de

lo indicado en el parrafo anterior”.

En relacion con lo anterior, se manifiesta que con fecha 6 de abril de 2020 se envi6 por correo electronico
la documentacion grafica referente al proyecto Basico de Complejo Residencial para la Tercera Edad en Ronda
Belchite n° 24 de Alcafiiz (Teruel) y que, en respuesta de las dudas surgidas por el técnico de la Confederacion
Hidrografica del Ebro sobre la implantacion del futuro edificio correspondiente al equipamiento, se remite huevo
plano aclaratorio (plano PN-18-01-2021), con linea Q500 (linea de limite de afeccién de la avenida de retorno de
500 afios) definida con mayor precision el 7 de abril de 2021, y la implantacién del huevo equipamiento respecto a
la misma. Ademés de aclarar que la cota inferior del mismo es la cota +306,00, quedando el edificio siempre por
encima de la cota de afeccion de la avenida de retorno de 500 afios, segtn informacion que se puede consultar

en la pagina web de la Confederacion Hidrografica del Ebro.
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La tramitacion del expediente de la modificacion del Plan General ya fue considerada comecta en el
acuerdo adoptado por el Consejo Provincial de .Urbanismo. La nueva propuesta realizada, que ahora prevé

demoler los edificios existenteé, sera valorada en el apartado destinado al contenido de la modificacion.

-~ SOBRE LA DOCUMENTACION.

De los reparos documentales formulados por el Consejo Provincial de Urbanisimio, se aporta la siguiente
justificacién: ‘

- En primer lugar, deberan remitirse al Consejo Provincial de Urbanismo dos ejemplares de la

documentacién técnica en formato papel y digital, debidamente diligenciados de aprobacién inicial

por el Secretario del Ayuntamiento, con el fin de que sean diligenciados de aprobacién definitiva por

la Secretaria del Consejo y uno de ellos sea devuelto al Ayuntamiento de Alcafiz,

Se indica en la nueva documentacion que se remitiran dos ejemplares completos al Ayuntamiento de
Alcafiiz, para su framitacion, en el momento en el que el presente texto de subsanacion y aclaracién de
requerimientos al informe del Consejo Provincial de Urbanismo sean aprobados para la realizacion del texto

refundido final.

.aragon.es/verificadoc con CSV GSV5V5TKSV19M1L01PFI.

- En cuanto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, aprobada por Decreto 78/2017, no
se ha presentado la documentacion técnica en formato digital editable, ni consta Ia ficha de datos
urbanlsticos que debe presentarse en formato Excel, con los datos de superficies por usos
resulfantes de ]a médiﬁcaq;‘ép propuesta, cuestion que habra de Subsanarse. También debera
cuantiﬁcarée 'Ia éuperficie de .vian'o que pasa a caliﬁcarsé cbmo equipérﬁiento asistencial, y elaborar

un cuadb comparalivo de superﬁcieé antes y después de la modificacion propuesta. -

Se repite en la nueva documentacion el mismo pamafo que en la respuesta al anterior reparo, y se afiade

que se aporta, adjunto a este texto, archivo Excel de datos urbanisticos que contiene lo siguiente;

que Palacin, Director General. Rut Cardenas Carpi, SECRETARIA. El 23/06/2021.
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f hca matriz 16438,2
f hca a agrupar 42,8
f hca resultante 16481

¢esion sistemas generales y viario

4563,3
291,28
total cesién sistemas generales y viario 4854,58
RESTO PARCELA MATRIZ NETA EDIFICABLE 11626,42

- Finalmente, en el plano 1 modificado, se sigue ohservando que la trama de equipamiento asistencial

no cubre la esquina del edificio en la que se ha modificado la alineacion definida en el Plan General.

Se manifiesta que se adjunta un nuevo plano n® 1 modificado con trama corregida, la alineacién no se
modifica respecto al plano n° 1 actual del Plan General, ya que se precisa la demolicion del actual Convento de
San Gregorio Magno y el Convento de San Pedro Martir, ante la imposibilidad de implantar el nuevo equipamiento
sin ocupar la zona de afeccian por la avenida de retorno de 500 afios, estando esta zona prohibida por el articulo

9.ter del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico para la implantacion de este equipamiento.

Valoracién.

En relacion con el primer asunto, se deduce de la respuesta que la nueva documentacién presentada
Unicamente se refiere a los reparos formulados en el acuerdo del Consejo Provincial, pero no constituye un
ejemplar completo de la medificacién n° 4 del Plan General, que era lo que se requeria. Por tanto, aunque la
nueva documentacion se presente en formato digital editable y no editable y haya sido diligenciada como
documento aprobado inicialmente, no constituye un texto completo de la modificacion, por lo que no subsana el

reparo formulado.

Con respecto al cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento, sigue sin subsanarse el reparo por
idénticas razones que en el punto anterior. Ademas, las cifras que se presentan en este texto, relativas a

superficies de finca matriz, finca a agrupar, finca resultante y cesiones de sistemas generales y viario carecen de
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una explicacion plausible y no se ajustan al modelo de ficha de datos urbanisticos (en formato Excel) puesto a
disposicién de los redactores de planeamiento en la pagina web de la Direccion General de Urbanismo.

En cuanto al plano n® 1 comegido, se presenta el siguiente:

EQUIPAMIENTOS:

BN  DoceN

SOCIOCULTURAL

DEPORTVO
ASETENCIAL

L

ADMMNISTRATVO
SERVICIOS

10
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En este detalle se aprecia que no se modifica el ambito para incluir una esquina del edificio actual que se
proponia regularizar en la anterior propuesta. Al determinar la necesidad de demoler las actuales construcciones,

carece de sentido la modificacion de alineaciones en la calle Cantonetes que se planteaba.

cambio ya se aprob¢ en el acuerdo del Consejo Provincial de septiembre de 2020, por lo que no cabe un nuevo

pronunciamiento.

= SOBRE EL CONTENIDO.
De la valoracion del contenido de la modificacién realizada por el Consejo Provincial de Urbanismo en

septiembre de 2020, se detallan los siguientes asuntos:

¢ En cuanto a la modificacion del uso dotacional privado, que pasa de religioso a asistencial, se
considera justificado el cambio de uso desde el punto de vista del interés social, y cuenta con
informe favorable del instituto Aragonés de Servicios Sociales, por lo que no se encuentra
inconveniente legal para su aprobacion.

e En relacion con la modificacion de la alineacién de la calle Cantonetes, se requeria el compromiso
expreso de rehabilitar los edificios existentes, que no quedaba claro en la memoria justificativa de la
Modificacion n° 4,

o Se consideraba necesario aportar un plano de los terrenos en el que se reflejaran las nuevas
edificaciones previstas, dado que una buena parte de la superficie del ambito se encuentra en zona
inundable del Rio Guadalope, asi como las limitaciones establecidas en el articulo 9.ter del

Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

11
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Como respuesta a estas cuestiones, en la nueva documentacion se manifiesta que se aporta un proyecto
basico del nuevo edificio previsto, a fin de que se supervise que el nuevo edificio respeta la zona de afeccion de la
avenida de 500 afios de periodo de retomo, con una cota no inferior a 306 m.s.n.m. en toda su superficie, ya que
esta cota es la del sétano del edificio. Se indica que se ha enviado esta documentacion a la Confederacion

hidrografica del Ebro para que emita su informe favorable,

Asl mismo, se insiste en justificar fa demolicion de los edificios existentes, ante la imposibilidad de ocupar
otros terrenos dentro de la finca urbana del convento para su implantacion, debido a la afeccion del riesgo de
inundacion. Por ello, se hace innecesaria la modificacion de las alineaciones prevista en la primera propuesta

objeto de aprobacion definitiva.

Finalmente, y en cuanto a la modificacién de las determinaciones del articulo 135, la propuesta era la

siguiente;

Articulo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Los equipamientoé de titularidad privada existentes que se sitlen en suelos
destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a equipamiento
privado mantendrdn su titularidad privada y podrdn incorporar usos

coadyuvantes a la prestacién del uso principal, esencialmente usos terciarios

que resulten compatibles'con el mismo. Se permite el uso de vivienda familiar

para alojar a quien custodie las instalaciones, y, en su caso, de residencia

comunitaria para alojar al personal vinculado a la prestacion del servicio,

La sustitucion o modificacidon del uso de equipamiento privado existente sélo
podra efectuarse a través del procedimiento de modificacién aislada del plan

general previsto en el articulo-78 de la LUAr de 2009.

El acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo determing lo siguiente:

12
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En este caso no se especifica qué usos terciarios pueden ser compatibles con el uso asistencial,
ni tampoco se especifica qué necesidades de capacidad tendria la residencia comunitaria prevista, ni si
se prevé ubicar en un nuevo emplazamiento o reutilizar parte de los edificios existentes. Tampoco se
indica si podran existir una o varias viviendas familiares para el personal que custodie |as instalaciones,
ni se hace una previsidn del nimero de plazas de residencia comunitaria que se estiman para el personal
empleado. Por todo ello, se considera que no procede un pronunciamiento del consejo en tanto no se

aportenlas debidas justificaciones. i

En la nueva documentacion se incluye una nueva redaccion del articulo 135, sin realizar ninguna

justificacion por el técnico redactor. El nuevo texto es el siguiente:

Propuesta modificacién
Articulo 135.- Condiciones de los equipamientos existentes de titularidad privada.

1. Llos equipamientos de titularidad privada existentes que se situen en suelos
destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo a equipamiento privado
mantendran su titularidad privada y podran incorporar usos coadyuvantes a la
prestacion del uso principal, esencialmente usos terciarios que resulten
compatibles con el mismo:

Se permite el uso de vivienda familiar para alojar al personal dedicado a la
custodia de las instalaciones, y, en su caso, de residencia comunitaria para alojar

al personal vinculado a la prestacién del servicio.

2. la sustitucién o modificacién del uso de equipamiento privado existente sélo
podra efectuarse a través del procedimiento de modificacion aislada del plan

general previsto en el articulo 78 de la LUAr de 2009.
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Siendo el uso principal el asistencial, se consideran usos dotacionales coadyuvantes al
mismo los Usos Dotacionales, docente, socio-cultural, deportivo, sanitario,

administrativo y religioso.

Considerando a su vez compatibles los Usos Terciarios a los determinados ‘en el
“Capltulo 4 del Anexo Normativo | del PGOU de Aica‘ﬁiz”; siendo, en este caso
concreto, los definidos en la seccidn 2 “locales destinados a Oficinas y Servicios”;
seccién 3 “locales destinados a Uso Hotelero” y seccidn 4 “locales destinados a
Uso Recreativo”- Subseccidn 12 “establecimientos de hostelerfa”.

' Considerando que los usos terciarios aqul definidos corresponden al uso diario y
normal de una Residencia de Ancianos, la cual dispone de espacios de
adrhinistracidn, comedores y zonas de cafeterfa y espacios de reunién como son
los centros de dia que adn estando definido como un uso dotacional asistencial

también podria asimilarse a esta seccidn 4 definida.

14

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién hitp//www.aragon.es/verificadoc con CSV CSV5V5TKSV19M1L01PFI.

Firmado electronicamente por Carmelo Bosque Palacin, Director General. Rut Cardenas Carpi, SECRETARIA. El 23/06/2021.



[E144i[E]
3
(=)

== GOBIERNO
= DE AMGON ACUERDO C.P.U 22-6-2021

Departamento de Vertebraclon del Temitorio , Moviidad y Viienda
Consejo Provincial de Urbanismo
TERUEL

Valoracién.
Con respecto a la autorizacion de las obras del equipamiento asistencial por parte de la Confederacion
Hidrografica del Ebro, se indica que se ha solicitado el informe, pero no se aporta en la nueva documentacion

presentada.

En cuanto' a la modificacion del articulo 135 de las normas urbanisticas, los dos primeros puntos del
articulo coinciden con los de la anterior propuesta, que fueron motivo de la suspension de su aprobacion definitiva

por el Consejo Provincial de Urbanismo.

El primer parrafo ahora incorporado al articulo 135 incluye los usos dotacionales coadyuvantes del uso
asistencial, que son: docente, socio-cultural, deportivo, sanitario, administrativo y religioso. Se consideran
correctos, aunque debera fijarse un porcentaje maximo de la edificabilidad total destinado a dichos usos
coadyuvantes, con el fin de garantizar que el uso dotacional principal, que es el asistencial, no sea sobrepasado
por los coadyuvantes permitidos.

El segundo parrafo detalla los usos terciarios compatibles con el uso asistencial, que son:
o Los definidos en la seccion 2 “locales destinados a oficinas y servicios”.
o Los definidos en la seccion 3 “locales destinados a uso hotelero”.
e Los definidos en la seccion 4 ‘locales destinados a uso recreativo" subseccion 12

“establecimientos de hosteleria”,

Se considera que estos usos terciarios “corresponden al uso diario y normal de una Residencia de
Ancianos, la cual dispone de espacios de administracion, comedores y zonas de cafeteria y espacios de reunion,
como son los centros de dia que, aun estando definido como un uso dotacional asistencial, también podria

asimilarse a esta seccion 4 definida”.

De la lectura del articulo 135 nuevamente propuesto se deduce que sique sin justificarse qué nimero de
viviendas unifamiliares se dispondran para alojar al personal destinado a la custodia de las instalaciones, asi
coma las plazas previstas para alojar al personal al servicio de la residencia de mayores prevista. Tampoco se
indica qué porcentaje maximo de la superficie construida se destinaré a los citados “usos terciarios compatibles”,
ni se justifica la inclusion entre ellos del uso hotelero, que en principio no parece gue deba ser compatible con un
uso asistencial de residencia de personas mayores.
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Por todo ello, sigue observandose una regulacion muy genérica de los equipamientos de fitularidad

privada, que no olvidemos que es el titulo del articulo 135, y no se considera justificada su aprobacitn definitiva.

Por ofro lado, se deberd presentar para la aprobacion definitiva: parcial de esta modificacién una
documentacién completa, en formato digital editable y no editable y en papel, debidamente diligenciada de
aprobacion iniciai por- ei Secretario Muni‘cipal. ¥ que cumpia las determinaciones de la Norma Técnica de
Planeamiento, establecidas ‘en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de mayo del
Gobiemo de Aragon. La ficha de datos urbanisticos debera comesponder con el modelo establecido en dicha
Norma y puesto a disposicion de todos los redactores de planeamiento en la pagina web de la Direcci6n General
de Urbanismo.

Vista la PROPUESTA de la Ponencla Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de
Teruel ACORDO:

PRIMERA.- MOSTRAR CONFORMIDAD CON EL DESISTIMIENTO DE LA NUEVA ALINEACION
DEFINITIDA EN EL MARGEN NORTE DE LA CALLE CANTONETES Incluida en la MODIFICACION DE LA
REVISION N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCARIZ, y que fue objeto de APROBACION DEFINITIVA por el
CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE TERUEL EN SU SESION DE 29 de Septiembre de 2020.

SEGUNDA.- -SUSPENDER DE FORMA PARCIAL LA APROBACION DEFINITIVA DE LA
MODIFICACION N° 4 DE LA REVISION N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ALCANIZ de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 15.3 del Decreto 129/2014, de 29 de julio del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento
de los Consejos Provinciales de Urbanismo puesto que carecen de los elementos de juicio necesarios para emitir

un pronunciamiento fundado de:

- La redaccion dada al articulo 135 del Anexo Nomativo | de fas normas urbanisticas del Plan General,
ya que no se han incorporada las justificaciones de los usos compatibles ni los parametros edificatorios
necesarios para considerar adecuada al interés general la nueva regulacion propuesta para los

equipamientos de titularidad privada para el uso asistencial.

TERCERO.- Se debera presentar para la aprobacion definitiva parcial de esta modificacion: una

documentacion completa, en formato digital editable y no editable y en papel, debidamente diligen‘ciada de
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aprobacion inicial por el Secretario Municipal, .y que cumpla las determinaciones de la Norma Técnica de
Planeamiento, establecidas en la Disposicion Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de mayo del
Gobiemo de Aragén. La ficha de datos urbanisticos debera corresponder con el modelo establecido en dicha
Norma y puesto a disposicion de todos los redactores de planeamiento en la pagina web de la Direccién General

de Urbanismo.

CUARTO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamienio de ALCANIiZ con ofrecimiento de los recursos

procedentes y al equipo redactor para su conocimiento y efectos. ‘

Y para que asi conste, a los efectos que sean procedentes, expido la presente certificacion de orden y
con el Visto Bueno de la presidencia.
En Teruel a,

Vo Bo
EL PRESIDENTE DEL CONSEJO,
Fdo.: Carmelo Bosque Palacin
Documento firmado digitalmente

rificadoc con CSV CSVS5V5TKSV19M1LO1PFI.

Director General. Rut Cardenas Carpi, SECRETARIA. El 23/06/2021.
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